Protokoll der ordentlichen Generalversammlung 2006

Traktanden:
1. Begriussung
2. Wahl der Stimmenzéhler/-innen
3. Jahresbericht 2005
4.  Sanierung Dandlikerweg 37 / Dandlikerrain 3 - Bauabschlussbericht
5.  Betriebsrechnung, Bilanz und Bericht der Kontrollstelle 2005
6. Déchargeerteilung an die Verwaltung
7. Budget 2006
8.  Statutenénderungen
9. Demissionen
10. Wahlen

a) Wahl eines neuen Verwaltungsmitglieds
b) Wahl des Présidenten
11. Wahl der Kontrollstelle
12. Wahl der externen Schéatzer
13. Antrdge der Genossenschafterinnen und Genossenschafter
14. Verschiedenes

Datum: 18. Mai 2006
Zeit: 19:00 Uhr bis 21:25 Uhr
anwesend: 161 stimmberechtigte Genossenschafterinnen und Genossenschafter

[Maximalwert] (absolutes Mehr: 81 Stimmen, 2/3 Mehr: 108 Stimmen)

Gaste: Herr Mller, Coop Bank
Herr Stefan Jordi, TIS GmbH

entschuldigt: Herr Heinz Kneubuhl
Frau Nelly Krebser
Herr Rudolf Lang
Herr Peter Mller
Herr Beat Scheidegger
Herr Peter Schudel
Herr Roger Rosenkranz
Herr Peter Berner
Frau Katharina Riniker
Frau Renata Clausen
Frau Martha Minning
Frau Ella Zircher
Herr Urs Zulauf
Herr Bernhard Gehri

Protokoll: Herr Martin Rothlisberger

1. Begrissung

Prasidentin Eveline Mirner ertffnet — gestitzt auf Art. 13 und Art. 15 der Statuten — die or-
dentliche Generalversammlung 2006 der Siedlungsgenossenschaft Wylergut um 19:00 Uhr.
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Weiter begriisst sie die anwesenden Genossenschafterinnen und Genossenschafter sowie
die oben erwahnten Gaste und verliest die Liste der entschuldigten Genossenschafterinnen
und Genossenschatfter.

Die Prasidentin macht darauf aufmerksam, dass die Einberufung der Generalversammlung
durch den Versand der Einladungen gemass den gesetzlichen und statutarischen Bestim-
mungen fristgerecht und formell richtig stattgefunden habe.

Angesichts der Menge der Traktanden werde sie sich auf die Erorterungen im Blettli stitzen
und nicht alles wiederholen, was darin stehe. Weiter bitte sie auch die Versammlung, allfalli-
ge Voten kurz zu halten.

Auf Nachfrage der Prasidentin werden keine Antrdge auf Abanderung der Traktandenliste
gestellt.

2. Wahl der Stimmenzahler

Als Stimmenzahler werden Alfred Rohrer, Daniel Tschopp, Ulrich Bichsel, Felix Zumwald,
Hans Sahli, Rudolf Schneeberger, Jirg Salvisberg und Gerhard Enggist vorgeschlagen. Da
gegen diese Stimmenzahler keine Einwande erhoben werden, lasst die Présidentin eine
Auszéahlung vornehmen: Es wird eine Prasenz von urspringlich 152 anwesenden stimmbe-
rechtigten Genossenschafterinnen und Genossenschaftern ermittelt. Wahrend des Beginns
der Versammlung und noch vor den Abstimmungen zu den neuen Statuten oder den Wahlen
steigert sich dieser Wert auf 161 anwesende Stimmen, woraus ein absolutes Mehr von 81
Stimmen und ein 2/3 Mehr von 108 Stimmen resultiert.

Gemass Art. 15 Abs. 3 der Statuten werde das Protokoll der GV durch drei gewahlte Stim-
menzahlerinnen und Stimmenzéahler innerhalb eines Monats genehmigt und anschliessend
verotffentlicht. Fur diese Aufgabe hatten sich die Stimmenzéahler Gerhard Enggist, Hans Sahli
und Alfred Rohrer zur Verfiigung gestellt. Von der Versammlung werden gegen diese Perso-
nen keine Einwande erhoben.

3. Jahresbericht 2005

Die Prasidentin verweist auf den Bericht in der Einladung zur diesjahrigen Generalversamm-
lung auf den Seiten zwei bis vier. Sie teilt weiter mit, dass im letzten Jahr die Statutenrevisi-
on, die Umsetzung der Entscheide der GV und die Sanierung der Hauser am Dandlikerweg
37 und Dandlikerrain 3 die wichtigsten Ereignisse gewesen seien. Da keine Fragen gestellt
werden, schreitet die Prasidentin Eveline Mirner zur Abstimmung:

Der Geschaftsbericht 2005 wird einstimmig ohne Enthaltungen genehmigt.

4.  Sanierung Dandlikerweg 37 / Dandlikerrain 3 — Bauabschlussbericht

Die Préasidentin erteilt das Wort an das Verwaltungsmitglied A. Bieri, welcher die Bauab-
schlussrechnung prasentiert. Dieser geht die einzelnen Posten kurz durch und informiert,
dass nur die speziell markierten Zahlen bereits definitiv seien. Es kénne festgehalten wer-
den, dass das genehmigte Budget von CHF 2'409'560.- nicht aufgebraucht worden sei, mo-
mentan sei man mit einem Betrag von CHF 2'360'048.20 noch rund CHF 50'000.- unter dem
Budget, so dass dieses voraussichtlich eingehalten werden kdnne.

Die Prasidentin dankt A. Bieri fir seine Ausfihrungen und teilt mit, dass tber diese Abrech-
nung nicht speziell Beschluss gefasst werden miuisse, da sie bereits in der Jahresrechnung
enthalten sei.
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5.  Betriebsrechnung, Bilanz und Bericht der Kontrollstelle 2005

Betriebsrechnung und Bilanz

Die Prasidentin verweist auf die Erlauterungen in der Einladung zur GV auf Seite 7, den Re-
visorenbericht auf Seite 8/9 sowie auf die abgedruckte Betriebsrechnung und Bilanz auf den
Seiten 12/13 hin.

Sie teilt mit, dass im Jahre 2005 ein Gewinn von CHF 235'722.- erwirtschaftet worden sei,
sowohl Aufwand als auch Ertrag seien im erwarteten Rahmen ausgefallen.

Herr D. Tschopp erkundigt sich, wieso auf den Liegenschaften keine Abschreibungen vorge-
nommen worden seien und aufgrund welcher Grundlage die Bewertung der Liegenschaften
vorgenommen worden sei. Der Buchhalter der SGW, Herr S. Jordi von der TIS GmbH, ant-
wortet ihm, dass das Steuerproblem betreffend Sanierungskosten Polygonstrasse nach wie
vor offen sei. Die unflexible Haltung der Steuerverwaltung habe in den letzten Tagen klar
gemacht, dass das Problem in diesem Jahr nicht gelést werden konne.

Solange der Ausgang des noch hangigen Steuerverfahrens offen sei, seien die steuerlichen
Konsequenzen der vorliegenden Jahresrechnung (insbesondere von Abschreibungen) nicht
abschatzbar. Darum sei es nach Meinung der TIS GmbH nicht vertretbar, die Rechnung be-
reits an der heutigen GV zu genehmigen, da die genehmigte Rechnung unverandert in die
Steuererklarung ibernommen werden musste. Deshalb empfehle er der Generalversamm-
lung und der Verwaltung dringend, die Genehmigung der vorliegenden Jahresrechnung auf
die nachste ordentliche GV zu verschieben.

Frau E. Mirner dankt Herrn S. Jordi fir seine Ausfiihrungen und fragt Herrn Tschopp, ob
damit seine Frage zufriedenstellend beantwortet sei. Dieser bejaht dies und regt an, dass die
Verwaltung in Zukunft neben der Steuerbilanz auch eine Handelshilanz aufstelle, damit man
die wirklichen Werte der Liegenschaften tberprifen kdnne. E. Mirner antwortet ihm, dass
sie damit keine Probleme habe und man dies in Zukunft machen kénne.

Weiter teilt sie mit, dass die Verwaltung den Antrag der TIS GmbH unterstiitze und dass
deshalb heute die Betriebsrechnung und die Bilanz nicht genehmigt, sondern nur zur Kennt-
nis genommen werden sollen.

Da keine weiteren Fragen zur Betriebsrechnung und Bilanz gestellt werden, lasst die Prasi-
dentin diese unter Verweisung auf den Revisorenbericht 2005 auf S. 8/9 in der Einladung zur
Kenntnis nehmen:

In der Folge werden Betriebsrechnung, Bilanz und Bericht der Kontrollstelle 2005 ein-
stimmig und ohne Enthaltungen zur Kenntnis genommen.

6. Déchargeerteilung an die Verwaltung

Die Prasidentin informiert die anwesenden Genossenschafterinnen und Genossenschafter,
dass die Versammlung mit der Déchargeerteilung bestatige, dass die Buchhaltung und
Amtsfihrung der Verwaltung dem Gesetz, den Statuten und den einschlagigen Regeln der
kaufmannischen Buchflhrung entsprechen wirden.

Auf Anfrage eines Genossenschafters teilt die Prasidentin mit, dass der Verwaltung die
Décharge auch erteilt werden kénne, wenn tber die Jahresrechnung nicht habe Beschluss
gefasst werden kénnen.

Da keine weiteren Fragen gestellt werden, lasst die Prasidentin tber die Déchargeerteilung
in globo abstimmen:

Der Verwaltung wird bei 1 Enthaltung einstimmig die Décharge erteilt.
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7. Budget 2006

Die Prasidentin verweist auf den Kommentar auf der Seite 11 sowie auf das abgedruckte
Budget auf Seite 12, letzte Spalte in der Einladung zur diesjahrigen Generalversammlung.
Sie teilt mit, dass man fiir das Jahr 2006 mit einem &hnlichen Aufwand und Ertrag wie im
Vorjahr rechne. Aufgrund der Sanierung am Dandlikerrain 3 und am Dandlikerweg 37 werde
man etwas tiefere Mietzinseinnahmen haben, zudem wirden sich die Kosten fur die Sanie-
rung im Jahr 2006 ungeféhr gleich hoch préasentieren wie im Jahr 2005.

Da zum Budget keine Fragen gestellt werden, lasst die Prasidentin dartiber abstimmen:

In der Folge wird das Budget 2006 bei einer Enthaltung einstimmig genehmigt.

8.  Statutenanderungen

Die Préasidentin teilt mit, dass das Ziel der vorliegenden Antrage die rechtliche Bereinigung
der Statuten sei und dass man die durch die Verwaltung gewonnenen Erkenntnisse der letz-
ten Monate in die Statuten einfliessen lassen wolle. Die Stichworte der heutigen Bereinigung
seien insbesondere Rechtssicherheit und Rechtsgleichheit.

Wie die Genossenschafterinnen und Genossenschafter der Einladung hatten enthehmen
koénnen, beabsichtige man an der heutigen GV, Grundsatzentscheide zu fallen, welche dann
durch einen noch einzusetzenden Statutenausschuss zuhanden einer ausserordentlichen
GV in die zuklnftigen Statuten eingebettet wiirden.

Durch eine Folie prasentiert die Prasidentin den Anwesenden die heutigen vier Hauptthe-
men, welche zunachst die Bereinigung des Vorkaufsrechtes betreffen, dann die Frage der
Mitgliedschaft, die Frage der Anteilscheinregelung und schliesslich den Beschluss lber das
weitere Vorgehen.

In der Einladung seien den Genossenschafterinnen und Genossenschaftern die Erkenntnis-
se der Verwaltung dargelegt worden, ebenfalls habe die Verwaltung den interessierten Ge-
nossenschafterinnen und Genossenschaftern an einem Infoanlass am 27. April 2006, wel-
cher sehr gut besucht worden sei, die Ausgangslage prasentiert. Dies sei notwendig gewe-
sen, weil einerseits die Statutenfrage ein sehr komplexes Thema sei und andererseits auch
die Verwaltung Zeit gebraucht habe, um sich tber das weitere Vorgehen ein Bild zu machen.

1. Auflagen fur den Verkauf und die Vermietung von Liegenschaften

Das heute in den Statuten im Artikel 9bis verankerte Vorkaufsrecht sei rechtlich nicht mehr
durchsetzbar. Dies, weil im Jahre 1994 die gesetzliche Grundlage im Obligationenrecht ge-
andert worden sei und deshalb heute fir die giltige Vereinbarung eines limitierten Vorkaufs-
rechtes, bei welchem der Kaufpreis zum Voraus bestimmt oder bestimmbar sei, eine 6ffentli-
che Verurkundung durch einen Notar notwendig sei. Deshalb sei es nicht méglich, das Vor-
kaufsrecht in den Statuten zu verankern, sondern die Verwaltung misste mit jedem einzel-
nen Hauseigentiimer ein Vorkaufsrecht vertraglich neu vereinbaren. Da dieser Weg nicht
praktikabel und heute nicht mehr mehrheitsfahig ware, schlage die Verwaltung vor, dass der
Artikel 9bis in den Statuten gestrichen werde.

In der Folge prasentiert die Présidentin noch einmal kurz die vier Antrdge gemass Seite 18
der Einladung zur diesjahrigen Generalversammlung, Uber die in der Folge zum Thema ,Auf-
lagen / Vorkaufsrecht* abgestimmt werde.

Frau Lanfranchi stellt die Frage, ob es mdglich sei, den Mietern eines Eigentumshauses ein
Vorkaufsrecht in den Statuten einzuraumen.

Die Prasidentin entgegnet, dass dies aus rechtlichen Griinden nicht méglich sei, da die Ge-
nossenschaft den Hauseigentimern nicht vorschreiben kénne, an wen sie ihr Haus verkau-
fen sollen. Es erscheine auch der Verwaltung winschenswert, wenn die Mieterinnen und
Mieter eines Einfamilienhauses die Moéglichkeit hatten, dieses zu kaufen, wenn der oder die
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Eigentiimer/-in es verkaufen mochte. In der Praxis werde dies auch oft gemacht, aber die
Genossenschaft habe hierauf keinen Einfluss.

Herr Suter meldet sich zu Wort und teilt mit, dass es in seinen Augen keinen Sinn mache, die
heutigen Auflagen betreffend Verkaufspreis und Einkinderregel als Absichtserklarung in die
Statuten aufzunehmen, da es ja trotzdem nicht durchsetzbar sei. Er sei deshalb dagegen,
diese Absichtserklarung in die Statuten aufzunehmen.

Die Prasidentin entgegnet, dass es durchaus Sinn mache, da es ja nach wie vor der politi-
sche Wille der Genossenschafterinnen und Genossenschafter sei, wie auch die letztjahrige
Umfrage zum Ausdruck gebracht habe

Herr Hassler erkundigt sich, ob die Streichung der Auflagen und des Vorkaufsrechts einen
Einfluss auf den Eigenmietwert bzw. den amtlichen Wert der Liegenschaften habe.

Die Préasidentin teilt ihm mit, dass die Verwaltung diese Frage mit der kantonalen Steuerver-
waltung abgeklart habe und dies nicht der Fall sei. Unter dem Traktandum ,Verschiedenes*
werde noch dariber informiert.

Da das Wort von den Genossenschafterinnen und Genossenschaftern nicht mehr gewiinscht
wird, lasst die Prasidentin die anwesenden Stimmen noch einmal auszahlen, da seit der Zah-
lung zu Beginn der GV noch einige Genossenschafterinnen und Genossenschafter den
Raum betreten haben.

Die Auszahlung ergibt eine Anwesenheit von 161 stimmberechtigten Genossenschafterinnen
und Genossenschaftern, was ein absolutes Mehr von 81 Stimmen und ein Zweidrittelmehr
von 108 Stimmen ergibt.

In der Folge wird Giber den Antrag 1, die Abschaffung des gesamten Artikels 9bis, der das
Vorkaufsrecht regelt, abgestimmt (Zweidrittelmehr erforderlich):

Der Artikel 9bis der Statuten wird bei 5 Gegenstimmen und 20 Enthaltungen ersatzlos
gestrichen.

In der Folge wird Gber den Antrag 2 abgestimmt, welcher die Verwaltung beauftragt, an ei-
ner ausserordentlichen Generalversammlung bereinigte Statuten vorzulegen:

Die Verwaltung wird einstimmig bei 15 Enthaltungen beauftragt, an einer ausseror-
dentlichen Generalversammlung revidierte Statuten vorzulegen, welche die Anpas-
sungen aufgrund der Aufhebung des Art. 9bis beinhalten.

In der Folge erlautert die Prasidentin noch einmal kurz den Antrag 3, welcher beinhalte,
dass die bisherigen Auflagen fir den Verkauf und die Vermietung von Einfamilienh&usern als
Absichtserklarung in die Statuten aufgenommen werden sollen. Da keine Wortmeldungen
erfolgen, schreitet die Prasidentin zur Abstimmung (einfaches Mehr erforderlich):

Der Antrag 3 wird bei 25 Gegenstimmen und 12 Enthaltungen angenommen.

Die Prasidentin informiert, dass die Verwaltung mit Antrag 4 den Genossenschafterinnen
und Genossenschaftern beantrage, die Aufhebung des Artikels 9bis auf den 19. Mai 2006 in
Kraft zu setzen. Da das Wort nicht gewtinscht wird, I&sst die Présidentin abstimmen (Zwei-
drittelmehr erforderlich):

Der Artikel 9bis wird bei 5 Gegenstimmen und 14 Enthaltungen per 19. Mai 2006 aus-
ser Kraft gesetzt.

2. Rechtsgleichheit bei der Mitgliedschaft

Die Prasidentin teilt mit, dass seit der Drucklegung der Einladung fur diese Generalversamm-
lung und seit der Informationsveranstaltung vom 27. April 2006 noch Abklarungen zum The-
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ma Mitgliedschaft gemacht worden seien, welche neue Erkenntnisse zu Tage gebracht hat-
ten. Deshalb seien die Antrage auf Seite 20 der Einladung zu der heutigen Generalversamm-
lung noch einmal tUberarbeitet worden und wiirden den Genossenschafterinnen und Genos-
senschaftern modifiziert vorgelegt.

Sie sei froh mitteilen zu kénnen, dass es rechtlich zuldssig sei, die Mieterinnen und Mieter
von Einfamilienhdusern als Genossenschafterinnen und Genossenschafter aufzunehmen
und zu behalten.

Vorab erlaube sie sich jedoch eine personliche Bemerkung: Es sei schon die Frage aufge-
taucht, ob es denn unter den gegebenen Umstanden Uberhaupt noch Sinn mache, die Ge-
nossenschatft in der heutigen Form mit Einfamilienhauseigentiimern bzw. —mieterinnen und
Mehrfamilienhausmietern/-innen weiterzufiihren. Sie sei der klaren Ansicht, dass es noch
Sinn mache. Durch die Grisse, welche die Genossenschaft so bewahre, sei sie gegentiber
der Stadt und weiteren Behorden ein nicht zu unterschéatzender Verhandlungspartner, der
auch gehort werde. Zudem habe die Genossenschaft im letzten Jahr drei Einsprachen ge-
macht, welche allen Genossenschafterinnen und Genossenschaftern zugute gekommen sei.
Des weiteren gebe es diverse Anlasse, engagierte Kulturgruppen und den Treff. Auch sei es
der Verwaltung im letzten Jahr gelungen, dass die Stadt eine Tagesschule am Dandlikerrain
3 eingerichtet habe. Weiter wirden Genossenschafterinnen und Genossenschatfter bei der
Vergabe einer Wohnung bevorzugt behandelt, und auch Mieterinnen und Mieter von genos-
senschaftseigenen Liegenschaften wirden jeweils Einfamilienhauseigentimern vermittelt,
welche ihr Haus verkaufen oder vermieten méchten. Des weiteren sei die Verwaltung mo-
mentan auch im Gesprach mit der Cablecom, damit die Genossenschafterinnen und Genos-
senschafter von einem verbilligten Tarif profitieren kénnten. Aus diesen Griinden sei sie der
Ansicht, dass die Genossenschaft in ihrer heutigen Mitgliederstruktur erhalten werden solle.
In der Folge informiert die Prasidentin Uber eben diese Mitgliederstruktur. Zum einen gebe es
eine Mitgliedschaftspflicht fir Hauseigentiimer-/innen und fiir Mieter/-innen.

Die Hauseigentimer/-innen seien aufgrund einer Vormerkung im Grundbuch automatisch
Mitglied der Genossenschaft, sobald sie das Haus erwerben wiirden. Die Mieterinnen und
Mieter von genossenschaftseigenen Wohnungen hingegen wirden durch den Mietvertrag
Genossenschaftsmitglieder. Die Mieter von im Privatbesitz stehenden Einfamilienhdusern
hatten jedoch mit der Genossenschaft keinen Vertrag, weshalb sie auch nicht automatisch
Genossenschaftsmitglieder wiirden. Es gebe zudem keine rechtliche Grundlage dafir, die
eine obligatorische Mitgliedschaft der Mieterinnen und Mieter von Einfamilienhdusern zulas-
se. Deshalb schlage die Verwaltung vor, dass die Hauseigentiimerinnen und Hauseigentl-
mer statutarisch verpflichtet werden, der Verwaltung neue Mieterinnen und Mieter in ihren
Liegenschaften zu melden, damit diese zur Mitgliedschaft in der Genossenschaft eingeladen
werden kénnten. Sogenannte Sympathiemitglieder seien in Zukunft unzulassig. Da es in der
SGW eine Mitgliedschaftspflicht gebe, miisse die Mitgliedschaft klar eingeschrankt werden
auf Personen, die ein Einfamilienhaus im Wylergut besitzen oder die hier wohnen.

Der Antrag 5 der Verwaltung laute neu folgendermassen.

.Hauseigentiimer/innen und Mieter/innen der Mehrfamilienhauser missen Mitglied der SGW
werden.

Mieter/innen von Einfamilienhdusern kénnen Mitglied der SGW werden.

Die Hauseigentiimer sind verpflichtet, der Verwaltung Mutationen bei Vermietungen zwecks
Aufnahme der Mieter/innen der Einfamilienhauser in die Genossenschaft zu melden.”

Herr Tschopp meldet sich zu Wort und merkt an, dass es hier um das Thema Rechtsgleich-
heit gehe. Aus seiner Sicht sei diese Bestimmung aber rechtlich gar nicht durchsetzbar und
er verstehe deshalb auch die Idee dieser Bestimmung nicht.

Die Préasidentin antwortet ihm, dass seine Behauptung zur rechtlichen Zulassigkeit so nicht
zutreffe. Das eidgendssische Handelsregisteramt habe solche Bestimmungen in andern
Wohnbaugenossenschaften bereits genehmigt. Die Idee sei, dass Mieterinnen und Mieter
von Einfamilienhausern die Mdglichkeit haben sollen, in der Genossenschaft mitzureden und
mitzubestimmen, da ja auch sie im Quartier wohnen wirden. Da die Genehmigung der Miet-
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vertrage durch die Verwaltung in Zukunft entfallen werde, hatte die Verwaltung gar keine
Kenntnisse mehr von Mieterwechseln und kénne deshalb die Mieterinnen und Mieter nicht
mehr anfragen, ob sie Genossenschafterin oder Genossenschafter werden mdchten.

Herr Frei meldet sich zu Wort und teilt den Anwesenden mit, dass die Texte an der Leinwand
aus seiner Sicht falsch formuliert seien. Es misse den Eigentimerinnen und Eigentimern
nur empfohlen werden, Mieterwechsel zu melden und es dirfe sich hierbei nicht um eine
Verpflichtung handeln.

Die Préasidentin entgegnet ihm, dass eine Nichtmeldung zwar keine rechtliche Konsequenzen
haben wiirde, doch sei es aus Sicht der Genossenschaft wiinschenswert, wenn mdaglichst
viele Mieterinnen und Mieter gemeldet wirden, damit man sie kontaktieren kdnne. Dies sei
aus Sicht der Verwaltung nur Giber eine Verpflichtung maéglich.

Herr Jenni meldet sich zu Wort, wie das in Zukunft vor sich gehen werde und wer die Leute
anfrage. Der 2. und 3. Abschnitt miissten verkoppelt werden, zudem mdchte er wissen, wie
diese Bestimmung durchsetzbar sei.

Die Prasidentin antwortet ihm, dass es sinnvoll sei, wenn die Mieterinnen und Mieter Genos-
senschafter/-innen wirden. Die Verwaltung werde sie kontaktieren und ihnen empfehlen,
Mitglied der Genossenschaft zu werden.

Herr Schiitz meldet sich zu Wort und erkundigt sich, wie es sich mit dem Anteilscheinkapital
verhalte, wenn die Mieter/-innen von Einfamilienhdusern ihre Mitgliedschaft aufgeben wir-
den, ob die Genossenschaft in der Lage sei, so viel Geld zuriickzubezahlen.

Die Prasidentin antwortet ihm, dass dies durch die Verwaltung abgeklart worden sei und
dass dies mdglich sei, da die Genossenschaft Giber gentigend liquide Mittel verfuige.

Herr Eichholzer meldet sich zu Wort und mdchte wissen, ob dies nicht gegen das Prinzip der
offenen Tur in einer Genossenschaft verstosse, wenn der Austritt aus der Genossenschaft
fur Einfamilienhauseigentimer/-innen nicht méglich sei.

Die Prasidentin antwortet ihm, dass der Artikel 850 im Obligationenrecht genau diese Aus-
nahme regle und dass dieser Artikel insbesondere fir Wohnbaugenossenschaften im Gesetz
aufgenommen wurde.

Herr Canonica meldet sich zu Wort und teilt den Anwesenden mit, dass es bei anderen Ver-
einigungen wie Stockwerkeigentimergemeinschaften oder Aktiengesellschaften jeweils nur
eine Stimme gebe pro Einheit. Er schlage deshalb vor, dass die Mieter/-innen von Einfamili-
enhausern durch die Eigentimer/-in eine Vollmacht ausgestellt erhalten kénnten, mit welcher
sie ihre Mitgliedschaftsrechte in der Genossenschaft wahrnehmen kénnten.

Die Prasidentin antwortet ihm, dass dies grundsatzlich moglich ware, doch dann hatten ent-
weder nur die Eigentiimerschaft oder aber die Mieterschaft eine Stimme. Zudem seien die
Eigentiimer Uber die Vormerkung Genossenschaftsmitglieder, die Mitgliedschaft sei ,unver-
ausserlich®.

Da das Wort von den Anwesenden im Saal nicht mehr gewtinscht wird, schreitet die Préasi-
dentin zur Abstimmung (einfaches Mehr erforderlich):

Der Antrag 5 wird mit 119 Stimmen bei 21 Enthaltungen angenommen.

Die Prasidentin informiert die Genossenschafterinnen und Genossenschafter, dass der An-
trag 6 neu folgendermassen laute:

»Wer nicht mehr oder noch nicht Eigentiimer/in oder Mieter/in eines Hauses oder einer Woh-
nung im Wylergut ist, muss aus der Genossenschaft austreten (keine Sympathiemitglieder).”

Da zu diesem Antrag keine Wortmeldungen erfolgen, lasst die Prasidentin Uber den Antrag
abstimmen:

Der Antrag 6 wird bei 4 Enthaltungen einstimmig angenommen.

Protokoll der ordentlichen Generalversammlung 2006 der SGW vom 18. Mai 2006



Die Prasidentin teilt den Genossenschafterinnen und Genossenschaftern mit, dass sich der
Antrag 7 nicht geandert habe, als Beispiel kénne sich die Verwaltung aber einen Beitrag von
CHF 50.- vorstellen. Fur die Abstimmung ist das einfache Mehr erforderlich:

In der Folge wird der Antrag 7 bei 1 Enthaltung einstimmig angenommen.

Die Prasidentin erlautert kurz den Antrag 8 der Verwaltung, welcher gegeniiber dem Text in
der Einladung nicht geandert habe. Den Mieterinnen und Mietern der genossenschaftseige-
nen Liegenschaften werde ein zusatzlicher jahrlicher Verwaltungskostenanteil fir die Woh-
nungsverwaltung in Rechnung gestellt. Dieser misse durch zwdlf teilbar sein und liege zum
Beispiel in der Gréssenordnung von CHF 48.-. Fiir den Antrag 8 ist das einfache Mehr erfor-
derlich:

Der Antrag 8 wird bei 2 Gegenstimmen und 0 Enthaltungen angenommen.
Der Antrag 9 laute neu folgendermassen:

.Pro Wohneinheit gibt es grundsétzlich eine Mitgliedschaft. Zwei Mitgliedschaften gibt es pro
Wohneinheit ausnahmsweise, wenn ein Einfamilienhaus vermietet ist.
Art. 3, Abs. 3 ist zu streichen.”

Die Préasidentin teilt mit, dass es in Zukunft also méglich sei, pro Wohneinheit zwei Mitglied-
schaften zu haben, wenn ein Einfamilienhaus vermietet sei. Dies sei mit dem Schweizeri-
schen Verband fir Wohnungswesen noch einmal abgeklart worden und mdaglich.

Da keine Wortmeldungen erfolgen, wird Uber den Antrag 9 abgestimmt (einfaches Mehr er-
forderlich):

Der Antrag 9 wird bei 13 Gegenstimmen und 4 Enthaltungen angenommen.
3. Anteilscheine

Die Prasidentin informiert die anwesenden Genossenschafterinnen und Genossenschafter,
dass die Antrage 10 und 11 im Vergleich zu den Antragen in der Einladung zur heutigen GV
nicht geandert hatten.

Der Antrag 10 bedeute, dass in Zukunft alle Genossenschafterinnen und Genossenschafter
zwei Anteilscheine zeichnen muissten, egal ob sie Mieter/-in einer Genossenschaftswohnung
oder Eigentiimer/-in eines Hauses seien. Da das Wort nicht gewiinscht wird, schreitet die
Prasidentin zur Abstimmung (einfaches Mehr erforderlich):

Der Antrag 10 wird einstimmig ohne Enthaltungen angenommen.

Die Prasidentin erlautert, dass insbesondere in den Mansarden der Mehrfamilienh&user rela-
tiv viele Wechsel der Mieterschaft zu verzeichnen seien. Deshalb sei es sinnvoll, wenn Mie-

ter/-innen von Mansarden, Einstellhallenpléatzen und Garagen nicht Genossenschaftsmitglie-
der werden kénnten. Die Abstimmung Uber Antrag 11, fir welchen das einfache Mehr erfor-
derlich ist, ergibt:

Der Antrag 11 wird einstimmig ohne Enthaltungen angenommen.

4. Weiteres Vorgehen

Die Prasidentin informiert, dass die Verwaltung mittels Antrag 12 beauftragt werden solle,
zuhanden einer ausserordentlichen Generalversammlung neue Statuten auszuarbeiten. Da-
fur solle ein Statutenausschuss eingesetzt werden, welchem auch Genossenschafterinnen
und Genossenschatfter, welche nicht Mitglied der Verwaltung seien, angehéren kénnten. Die
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Verwaltung habe bis jetzt drei Personen bestimmt, welche diesem Ausschuss angehéren
wuirden. Wer interessiert sei, diesem Ausschuss beizutreten, solle sich bei der Verwaltung
melden. Die Abstimmung tUber Antrag 12 (einfaches Mehr erforderlich) ergibt:

Der Antrag 12 wird einstimmig und ohne Enthaltungen angenommen.

9. Demissionen

Die Prasidentin teilt den Anwesenden mit, dass im vergangenen Jahr mit den Demissionen
von J. Rodriguez, B. Scheidegger, M. Réthlisberger und E. Mirner vier Rucktritte zu ver-
zeichnen seien. Die Demissionen wirden ihr schriftlich vorliegen und missten von der Gene-
ralversammlung nicht genehmigt werden. Die Préasidentin wirdigt die drei Verwaltungsmit-
glieder kurz und verdankt ihre zum Teil langjahrige Téatigkeit. Sie teilt den Demissionierenden
mit, dass sie sich nach der Generalversammlung bei ihr ein kleines Prasent abholen kdénn-
ten.

In der Folge meldet sich Frau Frei zu Wort und bittet die anwesenden Genossenschafterin-
nen und Genossenschafter um einen kraftigen Applaus fir die gute Arbeit der Verwaltung
und insbesondere von E. Murner.

10. Wabhlen
a) Wahl eines neuen Verwaltungsmitglieds

Der zuriicktretende Protokollfiihrer M. Réthlisberger habe als Nachfolge Esther Scheitlin vor-
geschlagen. Diese sei Juristin und befinde sich momentan in der Ausbildung zur Furspreche-
rin.

In der Folge stellt sich E. Scheitlin kurz vor und begrtisst die anwesenden Genossenschafte-
rinnen und Genossenschafter.

Darauf schreitet die Prasidentin zur Abstimmung:

Esther Scheitlin wird flr eine Amtszeit von 4 Jahren einstimmig und ohne Enthaltun-
gen in die Verwaltung gewabhlt.

b) Wahl des Prasidenten

In der Folge stellt die Prasidentin Herrn Andreas Zbinden vor, der sich fir die Nachfolge im
Prasidium zur Verfligung stelle. Sie habe sich Uber seine Bereitschaft, in der Verwaltung
mitzuarbeiten und sich fir das Prasidium zur Verfiigung zu stellen, sehr gefreut. A. Zbinden
sei bereits seit Anfang Jahr an den Verwaltungssitzungen mit dabei gewesen und habe in
gewissen Dossiers bereits tatkraftig mitgeholfen. Sie erteilt ihm das Wort, worauf sich A.
Zbinden den Anwesenden vorstellt.

Da seitens der Genossenschafterinnen und Genossenschafter keine weiteren Personen zur
Wabhl vorgeschlagen werden, schreitet die Prasidentin zur Abstimmung:

A. Zbinden wird fir eine Amtszeit von 4 Jahren bei 3 Enthaltungen einstimmig als
Verwaltungsmitglied und Prasident der Siedlungsgenossenschaft Wylergut gewabhlt.

In der Folge gratulieren die anwesenden Genossenschafterinnen und Genossenschafter per
Applaus dem Gewabhlten zu seiner Wabhl.
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11. Wahl der Kontrollstelle

Die Prasidentin teilt den Genossenschafterinnen und Genossenschaftern mit, dass sich die
U. Miller GmbH weiterhin als Kontrollstelle zur Verfligung stelle. Sie bittet die Anwesenden,
die bisherige Kontrollstelle fur ein weiteres Jahr zu wahlen:

Die Unternehmung U. Muller GmbH wird bei 1 Enthaltung einstimmig fir die Dauer
eines Jahres als Kontrollstelle gewahlt

12. Wahl der externen Schatzer

Die Prasidentin informiert, dass die Verwaltung infolge Gegenstandslosigkeit das Traktan-
dum 12 zurtickziehe.

13. Antrage der Genossenschafterinnen und Genossenschafter

Der Antragsteller R. Tuscher zieht auf Anfrage der Présidentin seinen Antrag infolge Ge-
genstandslosigkeit zurick.

14. Verschiedenes

Amtlicher Wert der Hauser im Wylerqut

Die Prasidentin teilt mit, dass die Abklarungen der Verwaltung bei der Steuerverwaltung er-
geben hatten, dass der amtliche Wert und somit auch der Eigenmietwert der Liegenschaften
aufgrund der heute geféllten Beschlisse nicht &ndern werde. Dies aus dem Grund, dass der
amtliche Wert nach Dekreten und Gesetzen festgelegt werde und Verkaufsrestriktionen des-
halb keinen Einfluss auf dessen Hohe hatten.

Cablecom

Die Prasidentin erteilt das Wort an den neuen Prasidenten A. Zbinden, welcher im ersten
Halbjahr 2006 bereits an den Sitzungen der Verwaltung teilgenommen habe und sich insbe-
sondere dem Dossier ,,Cablecom” angenommen habe.

A. Zbinden teilt mittels Folien den Genossenschafterinnen und Genossenschaftern mit, dass
das Kabelnetz im Wylergut momentan der Genossenschaft gehdre, obwohl die Cablecom
anderer Meinung sei. Die Cablecom habe in den letzten Jahren ca. CHF 150'000.- fur die
Modernisierung des Kabelnetzes investiert (Telefon und Internet).

Momentan Ubernehme die Genossenschaft das Inkasso der Cablecom-Gebuhren, dafiir ge-
wahre die Cablecom einen Rabatt von 5%, welcher ab dem Jahre 2006 vollstéandig an die
Genossenschafterinnen und Genossenschafter weitergegeben werden kénne. Die Cablecom
werde das Kabelnetz ab dem Jahre 2007 ins Eigentum Ubernehmen gegen Ausrichtung ei-
ner einmaligen Entschadigung von voraussichtlich CHF 24.- pro Haus bzw. Wohnung. Auch
dieser Betrag solle vollstdndig an die Genossenschafterinnen und Genossenschafter weiter
gegeben werden.

Die Pauschal-Kundenvereinbarung mit der Cablecom mit 5% Rabatt solle weiter gefiihrt
werden. Genossenschafterinnen und Genossenschafter, welche per Ende 2006 aus der
Vereinbarung austreten wollten, missten dies bis Ende Juni 2006 der Cablecom melden,
worauf diese den vollen Betrag ohne Rabatt den Genossenschafterinnen und Genossen-
schaftern direkt in Rechnung stellen werde. Auch sei es bis Ende Juni 2006 moglich, dass
Personen, welche heute bereits separat mit der Cablecom einen Vertrag hatten, per 1. Janu-
ar 2007 wieder der Pauschalvereinbarung beitreten konnten Fur plombierte Anschliisse wer-
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de nach wie vor keine Gebuhr erhoben.

Radon-Messungen

Die Prasidentin informiert die Genossenschafterinnen und Genossenschatfter, dass im letz-
ten Jahr im Wylergut Radon-Messungen durch Herrn Hassler durchgefiihrt worden seien.
Dieser hatte diese gratis erstellt, wofir sie ihm herzlich danke.

Die Resultate der Messungen seien durchwegs gut und im Wylergut seien nirgendwo erhéh-
te Strahlungswerte festgestellt worden.

Die Resultate wirden im néchsten Heftli publiziert.

Dankesschreiben der Tagesschule Breitfeld / Wankdorf

Die Prasidentin liest den anwesenden Genossenschafterinnen und Genossenschaftern ein
Dankesschreiben der Tagesschule Breitfeld / Wankdorf vor, worin sich diese fiir die neuen
schonen Raumlichkeiten und die renovierte Kiiche bedankt. Am Samstag, den 20. Mai, wiir-
de dort von 10:00 Uhr bis 12:00 ein Tag der offenen Tur stattfinden, zu welchem samtliche
Genossenschafterinnen und Genossenschafter herzlich eingeladen seien.

Frau Berchten meldet sich zu Wort und fragt nach, wann die geplanten Larmschutzwénde
erstellt wirden.

Die Prasidentin antwortet ihr, dass die Genossenschaft selber gegen die geplanten Larm-
schutzwdnde eine Beschwerde eingereicht habe, da auf Druck der Stadtgartnerei die
Schutzwande unten neben den Geleisen und nicht wie urspriinglich geplant oben an der
Bdschung erstellt werden sollten. Dadurch ware jegliche Wirkung der Wande verloren ge-
gangen. Im Moment sei das Verfahren noch hangig, weshalb man nicht sagen kénne, wann
sie erstellt wirden. Sie hoffe, dass dies bald geschehe.

Auf eine Anschlussfrage von Frau Berchten antwortet die Prasidentin, dass sie diese in ei-
nem personlichen Gesprach mit Frau Berchten nach der GV beantworten werde.

Herr Schneider meldet sich zu Wort und teilt mit, dass er an der heutigen Generalversamm-
lung noch eine Information tber die Wasserleitungen erwartet habe. Zudem mdochte er wis-
sen, wie der Stand betreffend Planung der blauen Zone sei. Des weiteren habe er gehort,
dass die Garagen und die Einstellhallen auch an genossenschaftsfremde Mieterinnen und
Mieter vergeben seien und er mdchte wissen, ob dies zutreffe.

Die Prasidentin antwortet ihm, dass sie betreffend der Wasserleitungen nicht informiert sei,
dass sie aber eine Information im nachsten Hetftli veranlassen werde.

Betreffend der blauen Zone sei die Stadt momentan daran abzuklaren, wo tberall eine blaue
Zone eingefuhrt werden kdnne, dies kdnne noch dauern. Betreffend externe Mieterinnen und
Mieter von Garagen und Einstellhallenplatzen sei abzuklaren, ob bei einer Einfiihrung der
blauen Zone diesen allenfalls gekiindet werden solle und ob Genossenschafterinnen und
Genossenschafter den Vorzug erhalten sollten.

Das Verwaltungsmitglied H.R. Lithi meldet sich zu Wort und teilt den Anwesenden mit, dass
es zutreffe, dass zum Teil Garagen oder Einstellhallenplatze an Personen vermietet seien,
welche nicht im Wylergut wohnen wirden. Dies komme daher, dass die Genossenschaft vor
Jahren Mihe gehabt habe, alle Platze zu vermieten. Deshalb seien damals zum Teil auch
mit Externen Mietvertrdge abgeschlossen worden, die heute nach wie vor gliltig seien.

Das Verwaltungsmitglied T. Maillard meldet sich zu Wort und teilt mit, dass er von der Stadt-
verwaltung informiert worden sei, dass die Abklarungen betreffend der blauen Zone durch-
aus noch dauern kdnnten, da momentan das Inventar aufgenommen werde. Es sei noch
nichts Definitives entschieden worden.

Herr Battig meldet sich zu Wort und mdchte wissen, wie es dem ehemaligen Prasidenten L.
Schmid heute gehe.

Die Prasidentin antwortet ihm, dass sie mit ihm keinen Kontakt mehr hatte und diese Frage
deshalb nicht beantworten kdnne.

In der Folge meldet sich das Verwaltungsmitglied H.R. Lithi zu Wort und dankt Eveline Mur-
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ner fur die viele und hervorragend geleistete Arbeit im vergangenen Jahr. Sie sei im Jahre
2003 in die Verwaltung gewahlt worden und habe nach der ordentlichen GV 2005 die Leitung
der Genossenschaft ubernommen. Er wisse, dass sie neben ihrem Job, in welchem sie sehr
engagiert sei, auch noch eine Familie habe, welche aufgrund der hohen Arbeitsbelastung fur
die Genossenschaft manchmal zu kurz gekommen sei. E. Mirner habe fir die Kritiker stets
ein offenes Ohr gehabt und habe diese in die Entscheidfindung stets eingebunden. Gewisse
Zungen im Wylergut behaupteten zudem, dass aufgrund ihrer intensiven Befassung mit dem
Thema ,Statuten” zum Teil die einzelnen Artikel schon in ihren Augen abgelesen werden
koénnten. Die Verwaltung und sicherlich auch die Genossenschaft danke ihr ganz herzlich fir
die geleistete Arbeit und wiinsche ihr fir die Zukunft alles Gute.

E. Mirner gibt den Dank zurlick an die Mitglieder der Verwaltung, aber auch an die tbrigen
Genossenschafterinnen und Genossenschafter, welche sich im letzten Jahr fur die Genos-
senschaft engagiert hatten. Insbesondere auch Frau Durmdller gebihre fir inr Engagement
in der Statutenfrage ein Dank.

Um 21:25 Uhr schliesst die Prasidentin die Versammlung und ladt samtliche im Saal anwe-
senden Genossenschafterinnen und Genossenschafter ein, ein von der Genossenschaft

spendiertes Nachtessen zu geniessen. Nach dem Essen werde von der Bank Coop fir alle
Anwesenden ein Kaffee spendiert.

Bern, 29. Mai 2006

Der Préasident Der Protokollfuhrer
sig. Andreas Zbinden sig. Martin Rothlisberger
Das vorliegende Protokoll ist am 1. Juni 2006 durch die gewahlten Stimmenzahler Gerhard

Enggist, Alfred Rohrer und Hans Sahli geméss Art. 15 Abs. 3 der Statuten genehmigt wor-
den.
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