SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT WYLERGUT

PROTOKOLL DER GENERALVERSAMMLUNG 2014

Traktanden:
1. Begrissung
2.  Wahl der Stimmenzahler/-innen + Protokollprifer/-innen
3. Geschéftsbericht 2013
4. Betriebsrechnung, Bilanz und Bericht der Kontrollstelle 2013
5. Décharge-Erteilung an die Verwaltung
6. Mittelfristige Bau- und Finanzplanung
7. Budget und Jahresbeitrag 2014; provisorisches Budget 2015
8. Demissionen
9. Wahlen

11.
12,

Datum:
Zeit:
Ort:
Gaste:

a) Wahl der Revisionsstelle

Mittelfristplanung: Anstehende Projekte der Verwaltung und Reglement
zur Hausordnung in den Mehrfamilienhdusern

Antrage der Genossenschafterinnen und Genossenschafter
Allgemeine Informationen

a) Blaue Zone Wylergut

b) Enteignung Scheibenrain 5 / ZEB SBB

c) HUhnerhaltung im Wylergut

d) Glasfasernetz
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21. Mai 2014
19.00 Uhr bis 20.30 Uhr
Saal des SBB Restaurant WylerPark, Wylerstrasse 123, 3014 Bern

Andrea Graf, TIS GmbH
Michael Kurzo, bankcoop

Entschuldigt: Anton Maillard (Verwaltung)

Leitung:

Andreas Zbinden

Sara Moschen

Peter Schudel

Peter Mdiller

Hans Fllckiger

Olivia und Markus Anken
Christine und Simeon Raber
Nelly Krebser

Heinz und Hanspeter Bernhard
Charles Spring

Beat Scheidegger

Urs Jenni

Robert Niederhauser

Thomas Gees, Prasident

Protokoll: Kathrin Feuz
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1. Begriissung

Der Président begrisst die Genossenschafterinnen und Genossenschafter zur Ge-
neralversammlung der Siedlungsgenossenschaft Wylergut und stellt die anwesen-
den Verwaltungsmitglieder vor.

Er stellt fest, dass in der statutarisch vorgeschriebenen Form rechtzeitig zur Gene-
ralversammlung eingeladen wurde, und dass die Generalversammlung infolgedes-
sen beschlussfahig sei.

Der Prasident weist auf die Entschuldigungen hin. 1 Verwaltungsmitglied ist heute
ebenfalls verhindert. Weiter begrisst er folgende Gaste:

Herr Kurzo von der bankcoop. Die bankcoop Ubernimmt wiederum einen Teil der
Kosten des Apéros, dies wird mit einem Applaus verdankt. Anwesend ist auch Frau
Andrea Graf von TIS GmbH, welche die Verwaltung in Finanzfragen unterstitzt
und allfallige Fragen beantworten kann.

Im GV-Heft auf Seite 1 wurden bereits die Traktanden verdffentlicht, einzige An-
derung ist, dass bei Verschiedenes noch zwei weitere Themen hinzukommen.

2. Wahl der Stimmenzdhler und Protokollpriifer

Als Stimmenzahler werden folgende Personen vorgeschlagen:
Sahli Hans und Hafeli Beat
Die vorgeschlagenen Stimmenzdhler werden ohne Gegenstimme gewahlt.

Weiter werden fiir die vorgeschriebene Protokollprifung drei Genossenschafter
vorgeschlagen:

e Hafeli Beat
e Sahli Hans
e Heinzelmann René

Die vorgeschlagenen Personen werden ohne Gegenstimme als Protokoll-
priifer gewahlt.

Auf Vorschlag vom Prasidenten werden die Anwesenden Stimmberechtigten durch
die Stimmenzéhler aufgeteilt nach Eigentiimer/innen und Mieter/innen gezahlt.
Es sind total 68 Stimmberechtigte anwesend, davon 39 Einfamilienhaus-
besitzer/innen und 29 Mieter/innen.

3. Geschaftsbericht 2013

Der Geschéftsbericht wurde in der GV-Einladung auf den Seiten 2 bis 6 veroffent-
licht. Der Prasident fiihrt einige wichtige Themen aus dem Jahr 2013 an, wie die
Sanierung der Garagenboxen und Treppenaufgénge, welche erfolgreich und ter-
mingerecht abgeschlossen werden konnte. Betreffend den Graffitis informiert der
Prasident, dass die neuen Garagentore mit einem speziellen Graffitischutz behan-
delt sind und dass zudem eine spezielle Versicherung gegen Vandalismus abge-
schlossen wurde. Die Devise sei, dass alle Sprayereien sofort entfernt werden,
auch bei den Hausern an der Polygonstrasse, die bisher noch nicht versichert sind.

Nicht erwahnt im Geschéftsbericht sei die Studie von 2 Studenten zum Thema
,soziale Teilnahme im Wylergut®. Diese Studie liegt vor, interessierte Mitglieder
kénnen diese beim Prasidenten zur Einsicht verlangen.

Herr Thalmann: Bei seinem Einfamilienhaus seien Vandalenakte wie Graffitis be-
reits in der Grundversicherung ohne Selbstbehalt versichert.

Protokoll GV 2014



SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT WYLERGUT

Herr Stalder fragt wie die Handhabung sei bei den Elektrokasten die versprayt
sind. Der Prasident informiert, dass diese Eigentum der EWB sind und diese auch
zustandig seien flr die Reinigung.

Der Geschiftsbericht 2013 wird ohne Gegenstimme genehmigt.

4. Betriebsrechnung, Bilanz und Bericht der Kontrolistelle 2013

Anhand von Folien macht der Prasident Ausfiihrungen zu Bilanz und Betriebsrech-
nung, welche auch im GV-Heft auf den Seiten 7 - 9 abgedruckt sind. Wichtigste
Themen der Betriebsrechnung sind im GV-Heft erwahnt. Der Prasident weist dar-
auf hin, dass die Kapitalkosten fiir die Fernwdarme neu im Kapitalaufwand aufge-
fuhrt ist.

Weiter legt der Prasident eine Folie mit den Kernaussagen des Berichts der Revisi-
onsstelle vom 25. Marz 2014 vor, welcher im GV-Heft auf Seite 10 veroffentlicht
wurde.

Die Kernaussage des Berichts der Firma Abrakadabra lautet:

,Bei meiner Revision bin ich nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen ich schliessen
milisste, dass die Jahresrechnung (Bilanzsumme: Fr. 22'431'123.10 / Gewinn: Fr.
1'738.40) sowie der Antrag (iber die Verwendung des Bilanzgewinns nicht Gesetz und Sta-
tuten entsprechen"

,Meine Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrdankten Revision. Da-
nach ist diese Revision so zu planen und durchzufihren, dass wesentliche Fehlaussagen in
der Jahresrechnung erkannt werden. ... Dagegen sind Prifungen der betrieblichen Ablédufe
und des internen Kontrollsystems ... nicht Bestandteil dieser Revision"

Die Betriebsrechnung, die Bilanz und der Revisionsbericht werden ohne
Gegenstimme genehmigt.

Weiter beantragt die Verwaltung, dass der Gewinn von CHF 1'738.41 dem Ge-
winnvortrag gutzuschreiben sei.

Der Antrag wird ohne Gegenstimme genehmigt.

5. Décharche-Erteilung an die Verwaltung

Die Verwaltung beantragt der Generalversammlung, ihr fir das Geschaftsjahr
2013 Décharge zu erteilen.

Der Verwaltung wird ohne Gegenstimme die Décharge erteilt.

6. Mittelfristige Bau- und Finanzplanung

Der Prasident zeigt anhand der Aufstellung, welche auch auf Seite 12 des GV-
Heftes zu finden ist, die laufenden Vorhaben auf.

Der ausserordentliche Gerateersatz in den Kiichen der Mehrfamilienhauser wird in
den néchsten Jahren weiterlaufen. Weiter ist eine Studie in Auftrag gegeben wor-
den, welche die Machbarkeit einer eventuellen Wohnungszusammenlegung von
kleineren Wohnungen zu grésseren Familienwohnungen abkléaren soll.

Die Arbeiten fiir die Treppenabgdnge in die Keller der Mehrfamilienhduser wurden
bereits ausgefihrt.

Vorgesehen ist ebenfalls, diverse Hauseingdnge und Treppenhduser zu streichen,
Offerten daftir sind bereits eingeholt worden.
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Fir die Jahre 2016-2017 sind Wohnungszusammenlegungen geplant, dies bedarf
jedoch vorher noch der Genehmigung durch die GV.

2018 wird eine Sanierung der Abwasserleitungen anstehen.

Zur Optimierungsstudie erklart der Prasident, dass der Mix unseres Wohnungsan-
gebot nicht mehr unserem Statutenzweck entspreche und dass heute 3-
Zimmerwohnungen nicht mehr als Familienwohnungen gelten. Im Zweckartikel
der Statuten steht u.a., die SGW habe ,eine familienfreundliche Wohn- und Le-
bensqualitat im Wylergut zu erhalten und zu férdern' und ,ihre Wohnungen vor-
wiegend an Familien mit Kindern preisginstig zu vermieten'.

Der Prasident (ibergibt das Wort an A. von Kanel (Prasident der Baukommission)
flr weitere Ausfilhrungen zur Optimierungsstudie:

A. von Kanel: Es handelt sich vorerst um eine Machbarkeits-Studie. Das Architek-
turbliro gsarch.ch von Stephan Glaus Stampfli und Stephan Rutishauser wurde in
einem Wettbewerbsverfahren durch die SGW ermittelt. Es lag nur eine Bewerbung
vor, jedoch mit interessanten Vorschlagen, wie eine Erweiterung zu griésseren
Wohnungen verwirklicht werden kénnte. Die Optionen werden jetzt naher ausge-
arbeitet. Es geht vorerst darum abzukldren, ob Zusammenlegungen mdaglich und
bezahlbar sind. Bis Ende Jahr wird dieser Vorschlag ausgearbeitet sein und die
Verwaltung wird sich danach an ihrer jahrlichen Retraite ndher damit befassen und
an der nachsten GV weiter dariber informieren.

A. von Kénel versichert auch, dass nicht vorgesehen ist bei einer Realisierung des
Projektes Mietvertrage zu kindigen.

Herr Sahli bemangelt, dass ein Wettbewerb mit nur einer Bewerbung nicht mehr
als Wettbewerb gelten kénne, er wundert sich, dass nicht nach weiteren Bewer-
bern gesucht wurde.

A. von Kanel: Die vorgeschlagenen Ideen waren (iberzeugend und sind daher wei-
terverfolgt worden von der Verwaltung. Die Auswahl bei einer nochmaligen Aus-
schreibung ware nicht grésser geworden.

Herr Haldemann: Man sollte zu den kleinen Wohnungen Sorge tragen und kritisiert
die Tendenz zu grosseren Wohnungen.

Der Prasident flhrt aus, dass es nicht um grosse Luxuswohnungen geht, sondern
um Familienwohnungen zu bezahlbaren Preisen, die nicht teurer sein sollten als
die bisherigen Familienwohnungen der Genossenschaft. Ein Teil der 2-Zimmer-
wohnungen bleibe aber auf jeden Fall erhalten.

Herr Hafeli, Delegierter der SGW beim Dialog Nord: Im Wankdorf-City seien 1,5 -
2-Zimmer- bis 8-Zimmer-Wohnungen geplant. Die kleineren Wohnungen seien
jedoch vorgesehen fiir Wochenaufenthalter und nicht fir Bewohner, welche dann
in Bern angemeldet seien. Er beflirworte auch eher gréssere Wohnungen ftr Fami-
lien mit Kindern.

Mittelfristige Finanzplanung

Der Prasident stellt die Grafik von A. Zbinden vor (ber die Finanzplanung Ulber die
nachsten 40 Jahre. Diese zeigt auf, wann die Verwaltung mit einer kompletten Sa-
nierung rechnet (2040). Diese Richtwerte fliessen in die Uberlegung ein, ob sich
vorzeitige Wohnungszusammenlegungen lohnen.
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7. Budget und Jahresbeitrag 2014, provisorisches Budget 2015
a) Budget

Der Prasident verweist auf das Budget 2014 sowie auf das provisorische Budget
2015, welche auf Seite 9 der GV-Einladung abgedruckt sind. Erlauterungen zu ei-
nigen Zahlen befinden sich auf Seite 13.

b) Jahresbeitrag 2014

Wie jedes Jahr muss auch Uber den Jahresbeitrag flir die Genossenschafter/innen
abgestimmt werden, welcher dieses Jahr ausnahmsweise nur halb so hoch ange-
setzt wurde.

Herr Sahli bezweifelt, dass Fr. 25.-- die Kosten noch decken kdénnen.

Der Prasident fuihrt aus, dass es in den letzten Jahren Projekte gab, die den Mit-
gliederbeitrag von Fr. 50.-- gerechtfertigt haben. Dieses Jahr seien keine grosse-
ren Projekte geplant und das Infoheft sei mit Inseraten fast vollstandig finanziert.

Der Prasident wird eine Berechnung der effektiven Kosten fir die Eigentimer ma-
chen (Wylergutheft, Portokosten, Kultur, Festlichkeiten, Anteil Verwaltungskosten
etc.). Eine solche Berechnung wurde bisher noch nicht gemacht.

Antrag 1:

Die Verwaltung beantragt der Generalversammlung, den Genossenschaftsbeitrag
fir das Jahr 2014 von Fr. 25.-- pro Genossenschafter/in und das Budget 2014 mit
Abschreibungen von Fr. 633'000.-- und einem Reingewinn von Fr. 1'500.-- zu ge-
nehmigen.

Das Budget mit einem Reingewinn von Fr. 1'500.-- und der Jahresbeitrag
von Fr. 25.- pro Genossenschafter/in werden ohne Gegenstimme geneh-
migt.

c) Provisorisches Budget 2015

Antrag 2:
Die Verwaltung beantragt der Generalversammlung, das provisorische Budget
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2015 mit Abschreibungen von Fr. 580000 und einem Reingewinn von Fr. 1'500.--
zu genehmigen.

Das provisorische Budget 2015 wird ohne Gegenstimme genehmigt.

8. Demissionen

Der Prasident bedankt sich bei den Verwaltungsmitgliedern. Alle Verwaltungsmit-
glieder sind bereit ihr Amt weiterzuflihren. Es gibt keine Demissionen.

Der Prasident ruft jedoch die Genossenschafterinnen und Genossenschafter auf,
sich bei Interesse an einer Mitarbeit zu melden. Dies damit weiter geplant werden
kann, falls es zu einem Rucktritt kommen sollte oder weitere Aufgaben zu verge-
ben sind.

9. Wahlen

Wahl der Revisionsstelle

Der Prasident erklart, dass gemass Statuten die Revisionsstelle wieder fir ein Jahr
gewahlt werden muss.

Die Verwaltung beantragt, die Firma Abrakadabra Treuhand von Herrn Renato
Giacometti als Revisionsstelle flir das Jahr 2014 wiederzuwahlen.

Die Kontrollstelle Abrakadabra Treuhand wird ohne Gegenstimme fiir das
Jahr 2014 gewahit.

10. Mittelfristplanung: Anstehende Projekte der Verwaltung und
Reglement zur Hausordnung in den Mehrfamilienhdusern

Die Verwaltung hat an ihrer Retraite 2013 Themen behandelt, die in Zukunft an-
gepackt werden sollten.

- Hausverwalter entlasten: Bis jetzt wurde davon abgesehen einen lokalen
Hauswart einzusetzen, jedoch ist eine Hausordnung ausgearbeitet worden,
welche auch dem Versand des GV-Heftes beigelegt wurde.

- Wohnungmix anpassen: Eine Studie ist in Auftrag gegeben worden.
- 75-Jahr-Jubildum der SGW.
Zwei der besprochenen Themen sind in Angriff genommen worden.
Gemadss Statuten Art. 11 muss die Hausordnung von der GV genehmigt werden.

Die Verwaltung beantragt, die vorliegende Hausordnung flr die Mehrfamilienhau-
ser zu genehmigen.

Die Hausordnung wird ohne Gegenstimmung genehmigt.
11. Antrage der Genossenschafterinnen und Genossenschafter

Es sind keine Antrage von Genossenschafterinnen und Genossenschaftern einge-
gangen.

12. Verschiedenes

a) Blaue Zone / Tempo 30 Wylergut

Bisher sind 4 Gesuche flir Motorradabstellplatze bei der Stadt eingegangen, diese
sind noch hangig. Bedingung flr ein Gesuch ist, dass privat keine Méglichkeit be-
steht das Motorrad abzustellen.
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Weiter wird es noch Abklarungen geben, ob die Anzahl Parkplatze adaquat ist und
ob die Tempolimite eingehalten wird. Der Prasident hat gute Kontakte zur Stadt
und kann weitere Anliegen einbringen.

Herr Steiner meldet, dass er vorher seinen Wohnwagen an der Polygonstrasse
parkieren konnte. Jetzt bestehe dafiir keine Mdglichkeit mehr, es gebe auch keine
Maoglichkeit fiir eine Bewilligung. Er fragt, ob man sich daflr einsetzen kdnnte, er
ware auch bereit den Standplatz zu bezahlen.

A. Bieri informiert, dass das Strassenverkehrsgesetz dies nicht vorsehe, Anhanger
kdnnen nur am Fahrzeug angehdngt parkiert werden. Eine separate Bewilligung
nur flir den Anhanger ist aus rechtlichen Griinden nicht méglich.

Herr R. Schneider: An der Grimselstrasse gibt es nach wie vor viel Durchgangs-
verkehr, es wird zu schnell gefahren. Er schlagt vor, auf dem Boden zur Erinne-
rung noch einmal 30 km/h zu markieren.

Der Prasident teilt mit, dass dies bereits durch A. Maillard bei der Stadt angeregt
wurde.

A. Bieri: Die Stadt wird ein Geschwindigkeitsprofil erstellen (dies erfolgt ein Jahr
nach Einfihrung der 30-er-Zone). Wenn das Resultat mehr als 15 % TempoUber-
schreitungen zeigt, muss mit baulichen Massnahmen und zusatzlichen Markierun-
gen das Tempo limitiert werden.

Herr Héafeli macht noch darauf aufmerksam, dass bei der Schulwegquerung in den
30-er Zonen darauf geachtet wird, dass keine Plakate oder andere Hindernisse die
Sicht storen.

A. Bieri informiert, dass allféllige Anderungen immer mit den Schulen abgespro-
chen werden und immer darauf geachtet wird, dass keine Plakate den Kindern die
Sicht versperren.

b) Enteignung Scheibenrain 5 / ZEB SBB

Der Prasident informiert kurz tber die Entflechtung Wylerfeld, die Information
hierzu wurde von den SBB in alle Haushalte im Wylergut verschickt.

Die SBB hat eine Landenteignung angekiindigt. Weil die Polygonbriicke angehoben
wird, brauchen sie ein Stlick Land beim Trottoir Scheibenrain 5. Sie bendtigen
wahrend den Bauarbeiten ca. 200 m?, davon wiirden 37 m? voraussichtlich
definitiv enteignet. Dieser Vertrag wurde vorerst noch nicht unterzeichnet. Der
Prasident fihrt weiter aus, dass wir mit dieser Enteignung leben kdénnen, jedoch
vorgangig mit der SBB Verhandlungen flihren wollen, um den Larmschutz im
Wylergut zu verbessern.

A. Bieri erganzt, dass es auch wegen den Bauarbeiten wichtig ist im Vorfeld den
Larmschutz zum Thema zu machen und Einfluss zu nehmen, da mit einer Bauzeit
von 6 Jahren zu rechnen ist.

Herr Tromp: Das Projekt habe eine grosse Bedeutung fir den Bahnverkehr, da
viele Zlige nach Bern fahren und von dort in die gleiche Richtung wieder
wegfahren. Dieser Tunnel sei unbedingt notig. Er unterstitzt jedoch das Vorgehen
der Verwaltung, schon jetzt Verhandlungen zum Larmschutz zu fiihren, auch sollte
die Verwaltung sich ein Mitspracherecht bei der Ausgestaltung der Scheibenbriicke
ausbedingen. Die Situation mit dem Bus sei jetzt unbefriedigend.

Herr Hafeli informiert, dass 2016 die Sanierung des Breitenrainplatzes geplant sei,
dies werde auch den Bus vom Wylergut betreffen.

Der Prasident dankt flr diese Vorten und fiihlt sich bestarkt beim vorgesehenen

Vorgehen.
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b) Hiihnerhaltung im Wylergut

Der Prasident informiert, dass die Verwaltung konfrontiert wurde wegen der ver-
mehrten Hihnerhaltung im Quartier.

Der Prasident weist darauf hin, dass Hihner und auch Wachteln beim Kantonalen
Amt fur Landwirtschaft und Natur (LANAT) registriert werden mussen, dies gelte
auch fur kleine Hihnerbestande (Hobbyhaltungen).

Es haben sich bereits einige Hihnerhalter im Wylergut unter dem Namen ,,HUhner-
freunde im Wylergut" zusammengeschlossen, damit die Registrierung gemeinsam
erfolgen kann. Weitere Hihnerhalter konnten sich bei Lisa Blrgi, Jaunweg 30,
melden.

Beim Kantonalen Amt flr Landwirtschaft und Natur ist Frau Susanne Widmer daflr
zustandig.

Herr Hofstetter, Dandlikerweg 5, weist auf die gute Stellung der Schweiz in der
Tierseuchenbekampfung hin. Es gehe nicht nur um die Vogelgrippe, auch Hihner-
pest sei eine Gefahr und Tierseuchen kénnten auch von einem kleinen Bestand
ausgehen. Es gehe daher keineswegs um Schikanen. Auch andere Tiere missen
registriert werden, um Tierseuchen zu verhindern.

c) Glasfasernetz

Der Prasident informiert Uber die Baustelle beim Scheibenrain: Bauherr war die
Swisscom. Es geht um die Anschlisse flir das neue Rechenzentrum der Swisscom.

Der Glasfaseranschluss flir das Wylergut wird 2015/16 installiert. Die Eigentimer
mussen dann nur einen Vertrag unterzeichnen, fir die Anschliisse mussen sie
nicht selber sorgen.

Der Président macht noch aufmerksam auf einen Brunch, den der Verein Traff Wy-
lergut organisiert. Dieser findet am Sonntag, 25.05.2014, 10.00 Uhr unter den
Linden statt.

Der Prasident schliesst die GV. Er dankt allen Anwesenden fiir ihre Aufmerksam-
keit und die interessanten Beitrage.

Es steht wiederum ein Taxi fUr die Rickfahrt zur Verfligung.

Bern, 21. Mai 2014

Der Préasident Die Protokollfiihrerin
< - X L

- [ (. Py

Thomas Gees Katharina Feuz

Das vorliegende Protokoll ist gemaéss Art. 14 Abs. 3 von den drei gewdhlten Proto-
kollpriifern genehmigt worden.

Hafeli Beat e Sahli Hans Heinzelmann René
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