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Siedlungsgenossenschaft Wylergut (SGW)
Langfristige Entwicklungsperspektive
Ergebnisbericht Umfrage mit Synthese

1. Ausgangslage

Jetzt ist der richtige Moment, um Uber die Zukunft des Wylerguts zu disku-
tieren: Die Stadt will die Bauordnung anpassen und das Wylergut kann und
muss sich hier einbringen. Damit kann auch geklart werden, welche Re-
geln kunftig gelten sollen und wie sich das Quartier entwickeln soll.

Praziser gesagt heisst dies: Aufgrund verschiedener Anpassungen der pla-
nungsrechtlichen Ausgangslage sind heute keine klaren Anforderungen
und verbindlichen Regeln flr den Erhalt des Siedlungsbildes im Wylergut
mehr vorhanden. Dies erschwert die Beurteilung von Baugesuchen und
ebenfalls die Abschatzung von Moglichkeiten fir Erweiterungen und gros-
sere Umbauten mit Verdnderungen der Gebaudehdlle.

FUr die Klarung der baulichen Rahmenbedingungen fur eine Weiterent-
wicklung des Wylerguts in den nachsten 30 Jahren wurde durch die Ge-
nossenschaft im Jahr 2021 ein Gesamtprozess gestartet.

Phase 1: Vorbereitung

Phase 2: Erarbeitung Pflichtenheft «Vision der

Siedlungsgenossenschaft Wylergut»

Phase 3: Qualitatssicherndes Verfahren (Workshopverfahren)

Phase 4: Synthese

Phase 5: Gesamtstrategie

Im abgeschlossenem Workshopverfahren hat ein Team aus Fachleuten
zum einen das Veranderungspotenzial und den Handlungsspielraum im
Bereich der Mehrfamilienhduser innerhalb der Qualitaten der Gartenstadt
sowie das stadtebauliche Entwicklungspotenzial und die sozialrdumlichen
Entwicklungsziele im Bereich der Einfamilienhduser ausgelotet. Ziel des
qualitatsichernden Verfahrens war die Entwicklung eines rgumlichen Ziel-
bildes fur die langfristige Entwicklung des Wylerguts, welches mit dem
«Dynamischen Zielbild Wylergut» nun vorliegt. Dieses wurde im Frihling
2024 im Rahmen der Genossenschaftsversammlung allen Interessierten
durch das Planerteam zusammen mit Vertretern des Expertengremiums
vorgestellt.

Aus dem «Dynamischen Zielbild Wylergut» wurden themenbezogene Kern-
aussagen zu den untersuchten Handlungsfeldern abgeleitet. Um ein mog-
lichst breit abgestutztes Stimmungsbild innerhalb der Genossenschaft ein-
zufangen, wurden die Kernaussagen des «Dynamischen Zielbildes Wyler-
gut» via Umfrage mit den Genossenschaftlern gespiegelt. Mit dem Ziel
Ruckschlisse ziehen zu konnen, welche Themen resp. Handlungsfelder
nicht weiter zu verfolgen sind.

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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2. Kurzfassung der Umfrageergebnisse

Dreiviertel der Teilnehmenden (74 %) beurteilen das «Dynamische Zielbild
Wylergut» als gute Diskussionsgrundlage fur die zuklnftige Entwicklung
des Wylerguts. Zudem haben sich rund die Halfte der Befragten bereits am
Workshopprozess beteiligt, was das grosse Interesse an der Mitgestaltung
unterstreicht.

Wichtigste Anliegen der Bewohner/-innen der Mehrfamilienhauser

- Viele Befragte bevorzugen wenige bis keine Anderungen ihrer Wohnsi-
tuation.

— Gleichzeitig soll der Spielraum flr verschiedene Moglichkeiten geschaf-
fen werden, um langfristig gute Losungen fur die Bewohnenden zu si-
chern.

Wichtigste Anliegen der Bewohner/-innen der Einfamilienhduser

— Der charakteristische Siedlungsausdruck soll erhalten bleiben.

— Unter dieser Voraussetzung sollen umsichtige bauliche Entwicklungen
ermoglicht werden.

3. Ergebnisbericht zur Umfrage

Vom 17. Oktober bis 17. November 2024 fand die Siedlungsinterne Um-
frage zu den Kernaussagen des im Workshopverfahrens erarbeiteten «Dy-
namischen Zielbild Wylergut» statt. Mit dieser Umfrage wurde allen Genos-
senschaftsmitgliedern und Bewohnenden die Maglichkeit gegeben, zu den
wichtigsten Kernaussagen der aufgezeigten Handlungsspielraume aus dem
vorangegangenen Workshopverfahren Stellung zu nehmen.

Teilnehmende

Die Umfrage wurde den Genossenschaftsmitgliedern und Bewohnenden
digital via Link zur Verfugung gestellt, wovon 191 Personen diese digital
geOffnet/bearbeitet haben. Eine Person hat die Umfrage handschriftlich
ausgeflllt. Von den eingegangenen Ruckmeldungen waren 162 Exemplare
fur die Auswertung geeignet.

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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von den Teilnehmenden wohnen die Halfte (51 %) in Reihen-Einfamilien-
hausern (77 Haushalte), 10 % in alleinstehenden Einfamilienhausern (16
Haushalte) und 39 % in Mehrfamilienhdusern (59 Haushalte). Zehn Perso-
nen haben keine Angabe zum Wohnort gemacht. Betrachtet man die Ge-
samtbevdlkerung des Wylerguts (224 EFH-, 157 MFH-Haushalte), zeigt sich
folgende Beteiligung:

UMFRAGEBETEILIGUNG GESAMTHAFT

Teilnehmende
Haushalte, 162

nicht
teilnehmende
Haushalte; 219

Von den an der Umfrage teilgenommenden Haushalten winschen 123
Haushalte via E-Mail weiter Uber den weiteren Prozess informiert zu
werden.

Ergebnis

Dreiviertel der Teilnehmenden (74 %) beurteilen das «Dynamische Zielbild
Wylergut» als gute Diskussionsgrundlage fur die zuklnftige Entwicklung
des Wylerguts. Auch die Ruckmeldung der Teilnehmenden, dass rund die
Halfte sich bisher in irgendeiner Art am Workshopprozess beteiligt hat,
zeigt, dass das Interesse und der Wunsch sich einzubringen weiterhin
gross ist.

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane
Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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Hinweise zur
Leseart

Kernaussagen

Siedlungsgenossenschaft Wylergut (SGW)
Langfristige Entwicklungsperspektive
Ergebnisbericht Umfrage mit Synthese

Die nachfolgend aufgefUhrten Prozentangaben beziehen sich auf die
Anzahl Haushalte, die die Frage beantwortet haben. Jene Haushalte, die
die Beantwortung Ubersprungen haben, werden nicht dargestellt.

Legende; - - - -

Stimme voll Stimme eher Neutral Stimme eher Stimme gar
zu zu nicht zu nicht zu

— Wo die Differenz von Zustimmenden (voll und eher zustimmend) und
Ablehnenden (eher nicht und gar nicht) weniger als 10 %-Punkte be-
tragt, zeigen die Ergebnisse nur eine Tendenz an. Es kann nicht von kla-
ren Meinungsverhaltnissen gesprochen werden. Die «Neutral»-Antwor-
ten bleibt jeweils ausgeklammert

— Liegt die Differenz zwischen 10 und 19 %-Punkten, kbnnen wir bereits
von einer leichten Zustimmung/Ablehnung sprechen.

— Liegt die Differenz zwischen 20 und 49 %-Punkten, sprechen wir von ei-
ner hohen Zustimmung/Ablehnung.

— Ab einer Differenz von 50 %-Punkten und mehr sprechen wir schliess-
lich von einer sehr hohen Zustimmung/Ablehnung.

Ergebnis Umfrage

«Dynamisches Zielbild Wylergut»

8

Quartierschwerpunkt — Quartieranker _ _
«Der nahe der Scheibenbricke gelegene Bereich der
Mehrfamilienhauser soll als «AnknUpfungspunkt und
Quartieranker» entwickelt werden. » 0% 0% 20% 30% 40% 50%  60% 0%  80%  90% 100%

Die Aussage erhélt eine leichte Zustim-
mung von 48 %, dagegen stimmen 36 %,
16 % sind unentschlossen.

Bei dem EFH-Bewohnenden Uberwiegt die
Zustimmung, wahrend bei den MFH-Be-
wohnenden die Aussage eher abgelehnt
wird.

In diesem Zusammenhang werden gewdnscht:
- Ein vielfaltigeres, ergdnzendes Wohnangebot 57 % daflr/ 26 % dagegen

- genossenschaftliche Nutzungen (z.B.

50 % daflr/ 32 % dagegen

Genossenschaftsraum, SGW-BUro, u.a.)
— ausgewahlte Dienstleistungsnutzungen (z.B. Café, 62 % daflir/ 32 % dagegen

Backerei, u.a.)

ein
vielfaltigeres,
erginzendes...

genossenschaftl
iche
Nutzungen

(z.B....

ausgewihlte

Dienstleistungs
nutzungen
...

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschatt HuberHutmacher, Cabane
Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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Quartierschwerpunkt — Zentrum Wylergut
«Der Dorfplatz soll neu organisiert und aufgewertet
werden.»

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Erhalt eine sehr hohe Zustimmung von
rund 75 %, dagegen stimmen 13 %

90% 100%

Quartierschwerpunkt - diagonale Wegverbindung
«Eine direkte Verbindung vom Eingang zum Zentrum
Wylergut wie zu Zeiten des Landguts soll
(wiederhergestellt werden.»

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Die zustimmenden Meinungen Uberwie-
gen leicht mit 44 %, dagegen stimmen
37 %, 19 % sind untenschlossen.

90% 100%

Der Vorteil einer direkten Wegverbindung
wird vor allem seitens der Reihen-Einfa-
milienhduser gesehen. Die Bewohnenden
der alleinstehenden EFH und der MFH
aussern sich zurlckhaltender resp. ableh-
nender, was sich in den neutralen oder
eher ablehnenden Stimmen zeigt.

Quartierschwerpunkt — Grimselstrasse als verbin-
dendes Element

«Die Grimselstrasse soll klinftig aufgewertet werden,
um eine bessere Verbindung zwischen den beiden
Quartierteilen der Einfamilien- und
Mehrfamilienhduser zu ermdéglichen»

Der Vorschlag findet gesamthaft eine
hohe Zustimmung. 58 % sprechen sich da-
fur aus, dagegen stimmen 28 %.

90% 100%

FUr eine bessere Anbindung sollen im Zuge einer

Umgestaltung der MFH:

— ...die MFH mit Nutzung und Erschliessung auf die
Grimselstrasse ausgerichtet werden.

— ... die Zugange zu den MFH attraktiv und
grosszugig gestaltet werden.

— ... die Einstellhallen zu genossenschaftlich
genutzten Raumlichkeiten umfunktioniert werden.

— ... der Bezug zum Schulareal und Dorfplatz durch
eine Verbesserung der Durchgangigkeit und der
Sichtbarkeit fur Fussganger gestarkt werden.

50 % daflr/ 32 % dagegen
54 % daflr/ 26 % dagegen
38 % daflr/ 50 % dagegen

66 % daflr/ 17 % dagegen

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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Freiraumstruktur — dezentrale Begegnungsorte
«Um Begegnungsmoglichkeiten und auch Ruhepau-
sen vor allem fur &ltere Menschen zu ermdoglichen,
sollen Sitzmdglichkeiten sowie Aufenthalts- und
Spielbereiche verstreut innerhalb der gesamten Sied-
lung erstellt werden.»

Siedlungsgenossenschaft Wylergut (SGW) 10
Langfristige Entwicklungsperspektive
Ergebnisbericht Umfrage mit Synthese

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Der Vorschlag findet gesamthaft eine sehr
hohe Zustimmung von 70 %.
15 % stimmen dagegen

Freiraumstruktur — Freirdume Mehrfamilienhdauser

«Die gemeinschaftlichen Nutzbereiche sollen zukunf-
tig allgemein attraktiv und grosszugig gestaltet wer-

den.»

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Der Vorschlag findet gesamthaft eine
hohe Zustimmung von 64 %.

18 % stimmen dagegen

Freiraumstruktur — Gemeinschaftsgarten

Seitens der Bewohner:innen besteht ein Bedurfnis
nach Gemeinschaftsgarten. Mit dem Einverstandnis
der Eigentimer:innen soll die Genossenschaft Ge-
meinschaftsgarten ermdglichen. Mogliche Standorte
waren die privaten Garten entlang des Wylerholz, die
Polygonstrasse oder die Parkanlage Haldenstrasse.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Erhalt eine leichte Zustimmung von 47 %.
32 % stimmen dagegen, 21 % sind
untentschlossen.

Siedlungsausdruck - Baustruktur und dussere Ge-
staltung der Siedlung

«Die dussere Erscheinung und der einheitliche Sied-
lungsausdruck sollen weitgehend erhalten bleiben»

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Der Vorschlag findet gesamthaft eine sehr
hohe Zustimmung von 76 %. Dagegen
stimmen 12 %.

Siedlungsausdruck - Veranderungen

Eine Veranderung des einheitlichen

Siedlungsausdrucks soll in folgenden Fallen moglich

sein:

- bei gesamtgenossenschaftlich dkonomischen
Grunden (Mehrfamilienhauser)

- um den Bezug zu angrenzenden Quartieren
herzustellen (z.B. Wifag Areal)

— flr eine hdhere Personendichte

— zur Verbesserung der Bausubstanz

Hohe Zustimmung (62 % zu 23 %)
Ablehnende Meinungen Uberwiegen leicht
(40.7 % zu 41.4 %)

Zustimmende Meinungen Uberwiegen
leicht (46% zu 40%)

Sehr hohe Zustimmung (73 % zu 20 %)

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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- sofern die Gestaltung nach neuen

Gestaltungsregeln flr bestimmte Haustypen Hohe Zustimmung (46 % zu 30 %)

erfolgt
- flr neue Dachaufbauten wie Lukarnen &

Dachflachenfenster Sehr hohe Zustimmung (73 % zu 13 %)
Mehrfamilienhduser Generell erfahren die Aussagen eine sehr
Mit einer etappierten Entwicklung im Bereich der hohe Zustimmung. Zwischen 67-80 % sind
Mehrfamilienhduser und unter Berlcksichtigung der  jeweils daflir und zwischen 9-18% sind
Wohnsicherheit der heutigen Mitglieder soll das dagegen.

Wylergut folgendes schaffen und sichern:
— zeitgendssische Wohnformen eitgensssiche

Wohnformen

— altersgerechter Wohnraum mit hindernisfreien

— eine Verbesserung der Larmsituation zur Bahn e

— ein vielfaltiges Wohnangebot mit vielfaltigem
Wohnungsmix B
Mehrfamilienhduser — Riegel 13 m W°Vh':g"aé:§?7_
«Der Entwicklungsvariante «Riegel 13m» stehe ict 0% 0% 20% a0  40%  so%  co% 0%  so% 0% 100%
positiv gegenuber. Sie soll weiterverfolgt werden»
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Der Vorschlag findet gesamthaft eine
leichte Zustimmung von 45 %, 34 % sind
dagegen, 21 % sind untentschlossen.

Detailliert betrachtet:

Qs:
Alleinstehenden
Einfamilienhaus

Qs:
Reihen-
Einfamil
ienhaus

Qs:
Mehrfamilienhay
s

]
R

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Mehrfamilienhduser - Kamm
«Der Entwicklungsvariante «Kammy» stehe ich positiv
gegenuber. Sie soll weiterverfolgt werden»

Q

% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Die ablehnenden Meinungen Uberwiegen
leicht mit 45 %, 36 % sind daflr, 19 % sind

Q5:
Alleinstehenden
Einfamilienhaus

Qs:
Reihen-
Einfamil
ienhaus

Qs:
Mehrfamilienhau
s

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschatt HuberHutmacher, Cabane
Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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Mehrfamilienhauser — Cluster

«Der Entwicklungsvariante «Cluster» stehe ich positiv

gegenuber. Sie soll weiterverfolgt werden»

Q

Die zustimmenden Meinungen Uberwie-
gen leicht mit 44 %, 39 % sind dagegen,
17 % sind untentschlossen.

Detailliert betrachtet:
Q5:

Alleinstehenden
Einfamilienhaus

Einfamil
ienhaus

Q5:
Mehrfamilienhauf
s

Qs:
i _

Mehrfamilienhduser - Light

«Der Entwicklungsvariante «Light» stehe ich positiv

gegenuber. Sie soll weiterverfolgt werden»

Die zustimmenden Meinungen Uberwie-
gen leicht mit 40 %, 37 % sind dagegen,
23 % sind untenschlossen.

©
S
=
2
]
=

Detailliert betrachtet:

Qs:
Alleinstehenden
Einfamilienhaus

Qs:
Reihen-
Einfamil
ienhaus

Q5:
Mehrfamilienhauf

Einfamilienhduser (EFH) — Erweiterung mittels An-

bauten

Bezogen auf das ausgewiesene EFH-Gebiet sollen

Handlungsspielraume bezlglich einer Erweiterung 0% 10%  20% 0% 40% S0% 0% 70%  80% 0% 100%

der Wohnnutzung mittels Anbauten unter Wahrung

des Siedlungscharakters ermoglicht werden.

Der Vorschlag findet gesamthaft eine
hohe Zustimmung von 58 %, 23 % sind
dagegen.

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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Einfamilienhauser (EFH) — Erweiterung der Wohn-
nutzung in Untergeschossen /Anbaupotenzial auf
Niveau Strassengeschoss

Bezogen auf das ausgewiesene EFH-Gebiet sollen
Handlungsspielrdume bezuglich einer Erweiterung
der Wohnnutzung in den bestehenden Garagenan-
bauten sowie das Anbaupotenzial auf dem Niveau
Strassengeschoss unter Wahrung des Siedlungscha-
rakters ermoglicht werden.

Siedlungsgenossenschaft Wylergut (SGW) 13
Langfristige Entwicklungsperspektive
Ergebnisbericht Umfrage mit Synthese

Der Vorschlag findet gesamthaft eine sehr
hohe Zustimmung von 63 %, 13 % sind
dagegen.

Einfamilienhduser (EFH) — Aufstockung einzelner
Bauten

Bezogen auf das ausgewiesene EFH-Gebiet sollen
Handlungsspielrdume bezuglich einer Erweiterung
um ein zuséatzliches Geschoss unter Wahrung des
Siedlungscharakters ermdglicht werden.

0% 0% 0%  30%  40% 50%  60% 0%  80%  90% 100%
Der Vorschlag findet gesamthaft eine
leichte Zustimmung von 47 %, 32 % sind
dagegen, 21 % sind untentschlossen.

Einfamilienhduser (EFH) — zweigeschossige Ergan-
zungsbauten

Bezogen auf das ausgewiesene EFH-Gebiet soll das
mogliche Verdichtungspotenzial durch zweigeschos-
sige Erganzungsbauten an die giebelseitige Fassade
unter Wahrung des Siedlungscharakters ermoglicht
werden.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Der Vorschlag findet gesamthaft eine
hohe Zustimmung von 57 %, 24 % sind
dagegen.

Einfamilienhduser (EFH) — Ersatzneubauten ganzer
Zeilen

Bezogen auf das ausgewiesene EFH-Gebiet soll das
mogliche Verdichtungspotenzial durch
zweigeschossige Ersatzneubauten ganzer Zeilen
ermoglicht werden.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Der Vorschlag findet gesamthaft eine
leichte Zustimmung von 44 %, 33 % sind
dagegen, 23 % sind unentschlossen.

Erschliessungsnetz — Begegnungszonen (im Ziel-
bild: Spielstrassen)

Die untergeordneten Quartierstrassen sollen mit
zusatzlichen Spiel- und Aufenthaltsbereichen
aufgewertet werden und weiterhin fir alle zugéanglich
sein.

o% 0% 20% 3%  40%  SO% 0%  70%  80%  90% 100%
Der Vorschlag findet gesamthaft eine
hohe Zustimmung von 69 %. 21 % sind
dagegen.

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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Erschliessungsnetz — Fusswege Erschliessung _ -
Die hohe Durchlassigkeit der Fusswege (informelle
Feinerschliessung) soll erhalten und weiter gestarkt

werden. 0% 0% 20% 0% 40% 50% 60%  70%  80%  90% 100%
Der Vorschlag findet gesamthaft eine sehr
hohe Zustimmung von 75 %. 13 % sind
dagegen.

Okologie, Biodiversitat — Stadtklima e _ .
Die Qualitat des lokalen Stadtklimas soll weiter "’
verbessert werden, durch:

— die Entsiegelung von asphaltierten Flachen vk _ .
Dachwasser.
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

— Versickerung von Dachwasser ...
80% 90% 100%
Beide Vorschlage zum Thema
Entsiegelung finden eine sehr hohe
Zustimmung von rund 77 %. Rund 10 %
sind dagegen.

Okologie, Biodiversitat — 6kologische Vernetzung _ I

entlang Geleisen
Entlang der Bahnlinie soll die bestehende Grunflache

im Sinne einer Verbesserung flr Natur und Klima auf- o % s sowson oo 7o 8o s0% 100%
gewertet werden. Der Vorschlag findet gesamthaft eine sehr

hohe Zustimmung von 88 %. 5 % sind
dagegen.

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane
Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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4. Erkenntnisse und Synthese

Das «Dynamische Zielbild Wylergut» umfasst die Strategieplane Freiraum,
Bebauung und Sozialraum und dazugehorige Steckbriefe, welche die im
Plan grafisch verorteten Handlungsspielrdume und Moglichkeiten textlich
erlautern. Die Verwaltung und Kommission Siedlungsentwicklung sowie
Dreiviertel der Umfrage-Teilnehmenden (74%) beurteilen das Zielbild als
eine gute Grundlage fur die zukUnftige Entwicklung des Wylerguts.

Die Umfrage ist auf breites Interesse gestossen und hat ein differenziertes
Stimmungsbild sowie wertvolle Inputs ergeben, um die weiterzuverfolgen-
den Stossrichtungen zu ermitteln. Die Beflrchtungen eines Teils der Mehr-
familienhaus-Bewohnenden, dass mit einer kinftigen Entwicklung im Be-
reich der Mehrfamilienhauser gunstiger Wohnraum verloren gehen kénnte,
spiegeln sich dann auch in den Rickmeldungen wider. Die teils divergie-
renden Stellungnahmen wertet die Verwaltung und die Kommission Sied-
lungsentwicklung auch als Auftrag, dass sie weiterhin laufend informieren
soll, unterschiedliche Meinungen anhort und Veranderungen rucksichts-
voll vornimmt.

Nachfolgend werden die Erkenntnisse zu den Themenschwerpunkten zu-
sammengefasst und die daraus abgeleiteten Stossrichtungen fur die wei-
teren Schritte formuliert. Dabei wird unterschieden, welche Themen und
Anspriche a) in die Mitwirkung fir die Revision der Bauordnung einge-
bracht werden sollen und b) welche Themen Uber andere Wege und Ge-
fasse direkt seitens SGW weiterverfolgt werden sollen.

Die zu treffenden Beschlusse fuhren zu keinen konkreten Bauentscheiden.
Sie sind aber richtungsweisend fur die Mitwirkung der SGW im Rahmen der
Bauordnungsrevision der Stadt Bern. Mit der Eingabe sollen flr das Wyler-
gut Spielrdume erhalten und gesichert werden. Zudem werden Themen,
die von der Verwaltung oder genossenschaftsinternen Interessensgruppen
unabhéngig von der Bauordnungsrevision angegangen werden konnen,
aufgezeigt.

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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4.1 Quartierschwerpunkte

— Die Aufwertung des Dorfplatzes als bestehendes Zentrum soll als Ziel

weiterverfolgt werden.

— Die diagonale Wegverbindung zum Zentrum Wylergut ergibt alleinste-
hend wenig Sinn. In Kombination mit der Weiterentwicklung im Bereich
der Mehrfamilienhduser und eines Anknupfungspunktes im Bereich der
Scheibenbricke (Quartierankers) soll die Thematik aber wieder aufge-

griffen und mitgedacht werden.

— Die Aufwertung der Grimselstrasse als verbindendes Element zwischen
den Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern ist gewlnscht. Eine bessere
raumliche Anbindung der Bauten zur Strasse (Abstand Gebdude zur
Strasse), eine attraktivere Gestaltung sowie eine verbesserte Durchgan-
gigkeit und Starkung der Sichtbarkeit sollen als Themen bei einer mogli-
chen Umgestaltung der Mehrfamilienhduser wieder aufgegriffen wer-

den.
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Handlungsspielraume

Weiterzuverfolgende Stossrichtungen

«Dynamisches Zielbild Wylergut»

Gefass /
Zustandigkeit

BO-

Rev.

e Quartieranker

— Einbezug in langfristige Uberlegungen
im Bereich der Mehrfamilienhduser.
- Entwicklungsmoglichkeiten weiterhin

e diagonale Wegverbindung zulassen (z.B. ergdnzendes Wohnan-

gebot, ausgewahlte Dienstleistungs-
nutzungen, ua).

Strukturgruppe
MFH (SPA)

— Die Grimselstrasse als wichtigen Ele-
ment als Verbindung beider Struktur-

e Grimselstrasse als gruppen verstehen.
verbindendes Element — Gestaltungsspielraume schaffen (z.B.

Abstand Gebaude zur Strasse, raumli-
che Anbindung, ua).

Strukturgruppe
MFH (SPA)

e Zentrum Wylergut

- Aufwertung 6ffentlicher Raum:
Der Wunsch fur eine Aufwertung des
Dorfplatzes hinsichtlich Umgestal-
tung, Entsiegelung und Starkung des
Nutzungsangebotes kann unabhangig
von der laufenden BO-Revision an die
Stadt herangetragen werden.

Interessens-
gruppe «Dorf-
platz» / TAB

Lesehilfe

Abklrzung
Begriffe

Mit Strukturgruppe MFH (SPA) ist gemeint, dass die Stossrichtung im Rah-
men der Bauordnungsrevision (BO-Rev.), besonders bei der sog. Struktur-
gruppe Mehrfamilienhduser zuhanden des Stadtplanungsamts (SPA) einge-

bracht werden soll.

Stadtplanungsamt (SPA), Tiefbauamt Stadt Bern (TAB), Bauinspektorat
Stadt Bern (BI), Bauordnungsrevision (BO-Rev.), Stadtgrin Bern (SGB)

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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4.2 Freiraumstruktur

— Die Vorschlage zur Verbesserung des privaten aber auch offentlichen

Freiraums erhalten eine hohe Zustimmung. Der Freiraum hat einen ho-
hen Stellenwert in der Genossenschaft und ist integraler Bestandteil der
Siedlung und Gemeinschaft. Er soll als gemeinschaftlicher Begegnungs-
und Interaktionsraum aufgewertet werden. Ebenfalls sind 6ffentlichen
Strassenrdume als Aufenthalts- und Begegnungsorte zu starken.

— Die im Zielbild abgebildeten Handlungsspielrdume zum Freiraum sollen
gemeinsam mit der Stadt weiterentwickelt und konkretisiert werden.

- Gemeinschaftsgarten werden vereinzelt als Bedurfnis genannt. Das
Thema kann aufgegriffen werden, wenn sich eine entsprechende Inte-
ressensgruppe bildet.

Handlungsspielraume

«Dynamisches Zielbild Wylergut»

Weiterzuverfolgende Stossrichtungen

Gefass / BO-

Zustandigkeit  Rev.

dezentrale Begegnungsorte

Der Wunsch zum Schaffen von
Begegnungsmoglichkeiten und auch
Sitzmoglichkeiten fur altere
Menschen verteilt im Siedlungsgebiet
betrifft Gberwiegend den stadtischen
Frei- und Strassenraum.

Aufwertung Offentlicher Raum:

Das Anliegen kann unabhéngig von
der laufenden BO-Revision an die
Stadt herangetragen werden.

Interessens-
gruppe SGW

Freiraume Mehrfamilien-
hauser

Eine attraktivere Gestaltung der ge-
meinschaftlichen Nutzbereiche ist im
heutigen rechtlichen Rahmen bereits
umsetzbar.

Proaktive Umsetzung von interessier-
ten Bewohner:innen innerhalb der
Genossenschaft.

Interessens-
gruppe SGW

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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4.3 Siedlungsausdruck

Erkenntnisse -

Das Bedurfnis nach Entwicklungsmaoglichkeiten wird bestatigt, mit dem
Ziel den einheitlichen Siedlungsausdruck zu erhalten.

Mit einheitlichen Gestaltungsregeln sollen bauliche Veranderungen und
Entwicklungen innerhalb der definierten Entwicklungsspielrdume er-
moglicht werden. Die Vertraglichkeit von Veradnderungen soll in erster
Linie innerhalb der Strukturgruppe gepruft werden und weniger in Be-
zug zu angrenzenden Quartieren.

Handlungsspielraume

«Dynamisches Zielbild Wylergut» Zustandigkeit  Rev.

Weiterzuverfolgende Stossrichtungen Gefass / BO-

e Baustruktur und dussere Ge- lungsmoglichkeiten.

staltung der Siedl

— Erhalt des einheitlichen Siedlungsaus-
drucks unter Berucksichtigung der im

Zielbild ausgeschiedenen Entwick- Strukturgruppe

Wylergut allge- X

ung — Umsichtige Entwicklungen ermogli- mein (SPA/BI)

chen unter Wahrung der Charakter-
merkmale der Struktur und der usse-
ren Erscheinung

4.4 Mehrfamilienhduser

Hinweis Mit der aktuellen Varianten-Diskussion ist kein abschliessender Entscheid

ub
bu

er Umbau, Ersatz und/oder Erweiterung der Mehrfamilienhduser ver-
nden. Es geht vielmehr darum zu Uberlegen, fur welche Varianten lang-

fristig die planerischen Voraussetzungen gesichert bzw. welche Spiel-
raume auch flr kinftige Generationen geschaffen werden sollen.

Erkenntnisse -

Die Frage, ob unter der Voraussetzung, dass die Wohnsicherheit fir alle
Genossenschafter:iinnen in den Mehrfamilienhausern gesichert ist, eine
etappierte Entwicklung im Bereich der Mehrfamilienhduser weiter ver-
folgt werden soll, erhalt insgesamt eine hohe Zustimmung. Denn Uber-
wiegend werden darin Chancen fur die Entwicklung von zeitgendssi-
schen Wohnformen, altersgerechtem Wohnraum mit hindernisfreien Zu-
gangen, einer Verbesserung der Larmsituation zur Bahn oder einem
breiten Wohnangebots mit vielfaltigem Wohnungsmix gesehen.
Hinsichtlich der abgefragten Verhaltensweisen sind insgesamt keine
klaren Praferenzen zu einer der untersuchten Entwicklungsvarianten zu
erkennen. In den Ruckmeldungen zur Umfrage gab es grossere Differen-
zen zwischen Mehrfamilienhaus- und Einfamilienhaus-Bewohnenden.
Einzig die Variante «Kamm» kann sowohl bei den Befragten der Ein- wie
auch der Mehrfamilienhduser nicht Uberzeugen.

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Par

tner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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— Seitens der Befragten aus den Mehrfamilienhdusern wird die Variante
Umbau light bevorzugt, und bei den Ubrigen Varianten ist die Ablehnung
der Variante Kamm, noch vor der Variante Cluster, am grossten.

— Bei sdmtlichen Varianten (einschliesslich «Light») mussen die planeri-
schen Voraussetzungen fir die jeweilige Entwicklung mit der Stadt ge-
klart und gesichert werden.

— Fdr die weitere Planung wird der Variantenfacher Umbau, Ersatz und Er-
weiterung somit weiter mitgedacht werden. Die Umfrageergebnisse sol-
len als Basis einer moglichen Planungsstudie dienen.

Handlungsspielrdume Weiterzuverfolgende Stossrichtungen Gefass / BO-
«Dynamisches Zielbild Wylergut» Zustandigkeit  Rev.

— Entwicklungsmoglichkeiten in der
Strukturgruppe MFH zulassen.

— Entwicklungsmoglichkeiten und Spiel-

e Entwicklung Mehrfamilien- rdume flr die Strukturgruppe mit der  Strukturgruppe
hauser Stadt definieren (Erhéhung max. Ge- MFH (SPA)

baudetiefe und -lange, Anpassungen
Baulinien und Spielraum in der HO-
hengestaltung).

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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4.5 Einfamilienhauser

Erkenntnisse — Die, fur das jeweils ausgewiesene Einfamilienhaus-Gebiet formulierten
Handlungsspielrdume stossen auf eine Uberwiegend hohe Zustimmung.
Einzig fur den Vorschlag von Ersatzneubauten ganzer Zeilen fallt die Zu-
stimmung eher knapp aus.
— Die einheitlichen Gestaltungsregeln sollen fur die Sicherstellung des Er-
halts des Siedlungsausdrucks Ubergeordnet formuliert werden.
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Handlungsspielraume
«Dynamisches Zielbild Wylergut»

Weiterzuverfolgende Stossrichtungen

Gefass /
Zustandigkeit

BO-

Rev.

e Erweiterung mittels Anbau-

- Verankerung der ausgewiesenen
Handlungsspielrdume in der
Strukturgruppe (vgl. Strategieplan
Bebauung oder Abbildung im Anhang)

- Auswirkung auf Baulinien, max.

Strukturgruppe

ten Gebaudetiefe und -lange, EFH (SPA/BI)
Grenzabstande um Erweiterung der
Wohnnutzung mittels Anbauten zu
ermoglichen
- Verankerung der ausgewiesenen
e Erweiterung der Wohnnut- Handlungsspielrdume in der
zung in Untergeschossen Strukturgruppe (vgl. Strategieplan Strukturgruppe «
/Anbaupotenzial auf Stras- Bebauung oder Abbildung im Anhang) EFH (SPA/BI)
senniveau — Auswirkung auf Art. 20 BO Stadt Bern
(Zuldssigkeit Wohnnutzung im UG)
- Verankerung der ausgewiesenen
Handlungsspielrdume in der
e Aufstockung einzelner Bau- Strukturgruppe (vgl. Strategieplan Strukturgruppe «
ten Bebauung oder Abbildung im Anhang) EFH (SPA/BI)
— Aufstockung gemass aktuellem
Bauklassenplan bereits heute zulssig
- Verankerung der ausgewiesenen
e zweigeschossige Ergan- Handlungsspielrdume in der
zungsbauten an giebelseitige Strukturgruppe (vgl. Strategieplan strukturgruppe X

Fassade

Bebauung oder Abbildung im Anhang)
— Auswirkung auf Grenzabstande

EFH (SPA/BI)

e Ersatzneubauten ganzer Zei-
len

- Verankerung der ausgewiesenen
Handlungsspielrdume in der
Strukturgruppe (vgl. Strategieplan
Bebauung)

- Verdichtungspotenzial durch

zweigeschossige Ersatzneubauten

gestatten

Konflikt zu BO prifen

Strukturgruppe
EFH (SPA/BI)

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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https://www.wylergut.ch/wp-content/uploads/2024/04/Strategieplan_Bebauung.pdf
https://www.wylergut.ch/wp-content/uploads/2024/04/Strategieplan_Bebauung.pdf
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4.6 Erschliessungsnetz

Erkenntnisse — Die Aufwertung der untergeordneten Quartierstrassen (6ffentlichen

Strassenrdume) mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen erhalt eine hohe
Zustimmung. Sie sollen als Aufenthalts- und Begegnungsorte gestarkt
werden und somit als Raum zur Interaktion dienen.

- Die informelle Feinerschliessung auf Privatgrund ist ein wichtiger Be-
standteil des Wylerguts und gewahrleistet eine hohe Durchlassigkeit.
Diese ist zu erhalten und weiter zu starken. Bei Entwicklungen im Be-
reich der Mehrfamilienhduser ist der Erhalt der hohen Durchlassigkeit
zwischen Polygon- und Grimselstrasse sicherzustellen.
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Handlungsspielrdume Weiterzuverfolgende Stossrichtungen Gefass / BO-
«Dynamisches Zielbild Wylergut» Zustandigkeit  Rev.
- Aufwertung 6ffentlicher Raum:
. . Interessens-
. . Das Anliegen kann unabhéngig von
e Begegnungszonen (im Ziel- - . gruppe SGW/
. ) der laufenden BO-Revision an die -
bild Spielstrassen) TAB/Verkehrs-
Stadt herangetragen werden (vgl.
planung
3.2).
— Erhalt und Starkung der informellen

Feinerschliessung innerhalb der

e Fusswege Erschliessung ( Genossenschaft scherzustellen. SGW/Eigentu- )
Privatgrund) — Als Rahmenbedingung bei der mer
weiteren Planung im Bereich der
Mehrfamilienhduser mitnehmen.
4.7 Okologie und Nachhaltigkeit
Erkenntnisse — Die Vorschlage zur Verbesserung der Okologie, Biodiversitat und Nach-
haltigkeit erhalten eine sehr hohe Zustimmung. Sie sollen weiterbear-
beitet werden.

Handlungsspielrdume Weiterzuverfolgende Stossrichtungen Gefass / BO-
«Dynamisches Zielbild Wylergut» Zustandigkeit  Rev.

- Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
und Verbesserung Stadtklima durch
Entsiegelung asphaltierter Flachen,
dies kann unabhéngig der laufenden
e Stadtklima BO-Revision an die Stadt SGW/TAB
herangetragen werden. Dies betrifft
konkret:
Quartierzentrum
Offentliche Strassenrdume

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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— Die bestehende Grunflache entlang

e Okologische Vernetzung ent- der Bahngleise soll 6kologisch Interessens-
. . gruppe SGW/ -
lang Geleisen aufgewertet und bestehende Sitz- <GB

und Ruheorte aktiviert werden.

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane

Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung



Erweiterung mit-
tels Anbauten

Erweiterung der
Wohnnutzung in
Untergeschossen
/Anbaupotenzial
auf Strassen-
niveau
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Anhang

5. Anhang
Handlungsspielrdume im Einfamilienhaus-Gebiet

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane
Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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Anhang

Aufstockung
einzelner Bauten

i e~
Q %:"%

zweigeschossige
Erganzungsbauten

Ersatzneubauten
ganzer Zeilen

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane
Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung
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Anhang

Quelle: Dynamisches Zielbild Wylergut der Arbeitsgemeinschaft HuberHutmacher, Cabane
Partner, extra Landschaftsarchitekten, Architekturgeschichten, Bauuntersuchung



